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" D Kozma Lisald Vigrehajtdi rodijs
Eir. Kozma Lésgld Sndllo birdsdgt végrehaitd
Cim: 3200 Gylingyds, Kemény Tanos v, 3/C, 1/7,
Hivatali kapu: KOZM A0Z05 (IKRID: 667591182)
Letéti azdmlaszam: 1T739030-20027513

Viégrehajtoi agyszam(ok): 205-G.GV, 0508/2017/1 22,
{(beadvinyilan a végrehajidi dgyvizimot feltétlendl mnwsse f

GYONGYOS VAROS JEGYZOIE
3200 Gydngyis, F§ tér 13,

Viarosgondozisi Zrt. vigrehajtist kérd &s tirsali) (hivatkozasi szdnm: ),

Raffael Katalin adds ellen megindult végrehajtisi dgy(ekiben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) bhhajtﬁ‘ud
érdekében ados(ok) tulajdondban All6 ingatlanra a birdsagl végrehajtisrol szold 1994.évi LI torvény (tovibbiakban: Vht) 141 §
értelmében drverdst wizok ki,

Az alapiigyben a végrehajtdat dr. Spertagh Katalin kizjegyzd 11081/(730732/2016/4 szimi hatirozata alapjan dr. Sperlagh Knhlm
kizjegyzd a(?) 11081/0770411/2017/2 szimon kigllitott végrehajthaté oldrattal rendelte e, dij és pdtdij clren fennalls 9770 Ft
fkiivetelés és jarulékal behajtdsa irdnt.

Tovabba venrehfgt‘us: ugyck

Vo i i 47 .
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cirme: 3200 Gydngyls, Akaszka utea 49, megnevezése: kivett lakéhaz, advar, Zf*ﬂl/
felevese: GYONGYOS BELTERULET, helyrajzi szédmm: S572. o ;
tufajdoni hnyad: 1/1, “AT bt

jellege: nem lakdingatlan,

Az ingatlan tavtorékal és jellened tulajdonsdgal: twlajdoni fap szerint: kivett lakdhdz, udvar: teriitete 229 m2
A hiiz teljes elbontdsra kerilt, a helyszinen egy iives telek talithaté. A kérnyéken az ingatlanok aligha képviselnek piaci értéket

Az ingatlan tehemmentesen, bekdhtdzhetden kedil drverésre.
Az ingatlanrdl késziilt fényképfelvitel tijékontatd jellegi, ajinlattétel eljtt gydzddion mog az ingatlanrgl és annak sllapoticél.

Az ingatlan becséridke/kikidltast dra: 40 000 Fi,

drverési clélea: 4 §00 By,

licithiiszéb: 1 000 Ft,

Az drverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialeasi ar 90/70/50%a, metynek b-aszcgclt illetve
a szakaszok kezdd &g befajerd iddpontjat ax alibbi tablzat tartalrazza, :

A végrehajtdi letétl bankszamia szdma: OTP Eszak-keleti r., Gyongyds, 11739030-20027313,

Az dtutalisi megbizdson korleményként minden esetben tiintesse fol a végrehajtisi Ggyszémot, az EAR altal generalt egycd:
karaktersorozatot és azx ingratlan fekvését és helyrajzi szt -

Az ingatlant kitlsd szemrevitelezéssel birmikor, heliilré! podig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakival) eldre epyeztotott nch)p(mtbum
lehet megtekinten,

Vételi ajinlattéte] helye: a https: /farw.rw;.mbvk hu mtermtumen a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar altnl
mitkidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabh viteli
idipont; ajanlat Haszepe:
1, szakasz 2026.10,19. 20261108 18:.00 36 000 Fr.
2. seakasz 2026.11.08. 18:.00 2026.11.28. 15:00 28 000 Fr.
3. szakasz 20261128, 18:.00 2026.12.18 18:00 20000 FL.

Az drvergs (lieltdlas) a vétell ajinlattéreli idiitariam vépéip tart. Az drverés suakaszai a Vht 145/B. §-ban foglallaknak mesfololden kcmlnelc
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meghatdrosdsea. Ha oz deverds o5l vagy masodik seakasziban vételi afdnlat drkenil ax devertsi rendszer megvirsgdlio, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghathrozott minimdl dron vagy aftlat drkeaett-c drvényes vétel ajintat, ha érkerett uz brverés befijerddik, nem nyilik mog a kévetkezd srakasz,
Thjékontatom a feleket, cayben fothivom az Arvereadik figyelmét, hogy novezett esetben — fipyeleminel az drverés befejezésére - az drverds cunk 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverds befejeriklik a Hoitnapld o Vht, 145/B.4 (5) pontja alapjin automatiknsan lerdrdses kel tovibbi
ajinlat, Helt nem tehetd! [a az drverés barmely seakaszibun a seakosr befejerddéadt megeldzd 6t percen beliit djabb vétel! ajfnlat érleexik as drverés
adott szakasza a véteh afdnlaitételed] szimitott 8t percesl automatikusan meghosezabbodik. Az drverds befgjerésének iddpontidban az Flektronikus
Arverési Rendszer o lieitmaplot automatikusan levida és kiezéteszi abban a lezdras iddpontiit, azt, hogy az deverési birdatmény a kdzzétéeli idétartam
Wany szdzalékilan valt elérhetd o felhasendléh sedmira, és ast a kowdd s befudert idbpontot, melyel kHzdtt a hirdetmény nem volt clérhets a
fethagendldk seiimdra

A takdingallanra a lakdsok ¢s helyiségek bérletére, valamint elidepenitésiikre vonutkowd egyes szabilyokrdl sedld 1993 dvi LXXVIL térvény 85T, §
szerintl felidtelek fenndllisa esetén — ha hekdltdzheld dllapotban éridkesitendd - a lakdingatlan felvése srovint telepiilési Snkorminyratnak, Srverésen
gyakorolhatd elfdrveresdst joga van. A Polgdr Torvénykonyvrbl sz6ld 2013 dul V. tdevény (tovibbiakban: PUE) 5810 § (5) bekerdése alapisn a
tulajdenostins ax ellivisdrlas jogot véerehaitisl drverds esetén is gyvakorolhats, anit elddrveresési jognak kel tekinteni, Ha tulajdonostars kivin
eliiirverertsi jogol gyakoroln, ¢ jogt kizdrolag 30 napnal nemn répebbi hiteles tulajdoni lappal, & végrehapondl elbieresstve ignrolhatia, Az Arverceds
sordn a kilGnbded jogxeabalyokon alapulo cddarvercedsi jogok kwitt sorrend & rangsor nem Srvinyesitl, Ha az drverdsen thbh elarverczdsee jogosult
vesy résat &5 av egyikik a legmagasabb Gsszegl, Grvényes vélel ajinlat vonatkozasdban gyakorola slbdrveresési jogat, a thbbi slédrversrdsre joposult
vgryanezen Ossrepd vétel! ajinlat vonatkozdsaban elddrverezési jopot nem pyakorolhat, kizirdlay, magasabb dsszegl vélell ajdnlatot tehet,

Az Arverdst vétel socdn a végrebmitis ald vont ingatlant megiret & tulajdonos tulaidonjogat esak a Vht, 137.8 (1) bekozdése szerinti terhek terhelhetil,
E kirben a Vht 137.§ (1) bekexdés d) pontjn swerint az ingatiamt terhelheti térvényen alapuld haseondlvemeti jog aklor is, ha nincs ax
ingatlan-nyilvantartisha bejepyerve, Az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jogyzett téevényen alapuld hasrondlvereti jop vonathoedstban a végrehajld
fefeldsndpe kizdrt flletve o véurehnjtd feleifnséét kivirja. Bgyital jelon hirdetményben régzitdare kevil, hopy a véprehajtasi eljdeds Jefolytatise sordn ar
aliprd véehaitonek hivatalos tudomdsa nincs az inpathanenyilvantictisba be pem jegyuetl tSrvényen alapuld haszondlvezet! jou(okiol Az
ingatlan-nyilvintartasba az ingatlan teherlapjdva feljeryzett tények ax drverdsi vételt kGverden ticésre nem keriiinek,

E kérben az inzatlannal szemben harmadik sremély(ek) altal thmasrtott esetleges peresitett vagy peren kivith igényekért a végrchajtér felelbssés nem
terheli és a véprehajtéval szemben ilyvers ipény nem thmasethald,

Az clidrd végrehajié kifejezetien fethivia a leitalak fgyehmnét arma, hogy az drverési hivdetmények nyilvintandsiba az ingatlannal kapesolatban feliblidu
képfelvitel kitejeretten tjékontatd jellegli, mely tényt a felhaczndldst seabdlyzat is tartadmaz, A feltdlbtt képlelvételle] kaposolatos valamennyi ipény
kizare, és a képfelvételekher jopkévetkermény nem fizddik, Az ingsilan valds termdazetbeni allapota a képletviteltsl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
6s szemrovételezése a licitale foleldssiol kitréhe tartozile éx annak elmulnsetisn o licitdlo s drverdsi vevi rerhére esik, Az Hlektronikus Arverisi Rendszer
(BAR) Felhassnalisi Szabalyzat 4. pontja atapjin: Az EAR nyilvintastisaiba bejegyzerr, flletve a rendszerben kézzétott adatok valédisagacrt a
regisetealt felhasznaldk tartomak folelsséigel, A (othasndld tudomdzul veszd, hogy az BARben kézzétett drverdsi hirdotményekben s fwverésokrs]
se0ld egyéh tijékaztatisokbin az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak foltiintetdse nem jelentl & vagyontirgy tulsidonsigainak teljes ldel
mertelésél, o kizzélélel irint intérkedd végrchajtd vagy a kar részérdl a vagyontirgy fizikod, miisznki Allapotiért, mindedpdért, tovihbi a vagyontirgy
felhasnald altad nom észleflt hibdiért, hidnyossagaiten vallalt felelbssdget,

Tajékomatom az addst, hogy smennyiben u jelen hirdelményen Teltiintetett valomennyi kbvetelést és jarulélait kizdrdlag oljard véarehajtond] megtineti
vagy a kivetelds joposulla - kb kdvetelés esetén valameinyd jogosult egyiittesen — a teljesitést szomélyesen vagy lepafib teljes bizonyltd erjil
maginodirattal bejelentik) illet®er kéni(k) az drverés elbalasadsat, wvibbd a végrehajtdsi eliaris(ok) kbltségel kiegyenlitésre kerillnek, dgy o vételi
afnlattételi ddlartam vige bt o vigrehaatd a licitmaplot lerdria és coel nz ingatlan eldrverezcsére nem kerlll sor. A jelen bekezdéshen foglaltakat olyan
iltipontip kel telijesitens, hogy az eljdrd végrehajto a licitnepld levrisa érdekdben érdemben intéekedni tudjon.

Thjckaontatom az érdekliddket/drveresiket, hogy o fentd birdsigl végrehajtis 0tjdn behajlandd, oz értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadrn bejesyzett
végrehajlisi jogokknl biztositott koveleléseken 1eldl o végrehaitdmak coyéb kovetelésrd] nines tudomidsa. Bpyos kizlzemi szolgdialdk aeonban &
fogyaszLasi helyen esetlepesen enndlld kivetsléseiket — kitlon dgavati jopseabaly alapjan, jelen eljirison kivill - 2 tulajdonjopot szeced drverdst vevin is
grvényesithetik, mely jelen eljarishban semmilyen madon nem érvényesithetd!

Ehard véarehaild kilejewetten telhivia az Arverest vevd ligyelimdét arm, hopy az ingatlant &ontd vizmi-srolg@llaiie Gl fipgesetéadedl vagy korldtozdsdrol
aines tudomasa, Bid! figgetleni! az drverési vevd, mint az ingathin vonatkorisiban vizmit-seolgdliatds igénybe vevd tulajdonos, mint [akossagl
felhaszndld a vizmi-szolgaliatasedl sz0lo 2011, évi CCIX, Wrvény opyes rendelkevdseinel véprehajiasarol szé1a S8/2013, (1127 Korn, rendelet 72.§
(5) bekezdése &5 epyes epyeh dgazati thrvények &5 rendelelck rendelkexdsed alapidn wx mgatlan vonatkordsiban fenndlle dijtartosdsinak, valamint a
kovlatozas feloldisivil és a vizmi-szolgdltatis visgadlithsival kapesolatban felmerild dijoak o rendesdsét lehet kdteles igazolni a vizmil-szolgaltatd
folé,

A Yht 145/A. § alapian intézkedem lelen hivdetménynek ax elebtronikus drverdst hivdetmények nyilvantartisaban vald kozzérételérél. Az arverds
kézhired rételéhez fllzbdd jopkdvetkezmény a hirdetmény kézzetételdtd] o leinaphd leehnistig tirténd kizedtételher (kézzététel dbtaram) fizadik.
Mem tekinthetd kbzzétettnek az drverés, ha az clektronikus drverési hirdetmények nyilviéntartisy a kdenététell iddtactam  [(R4-41 meghaladd
whitartamban nem velt elérhetd a felhammiiok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa nyvilvanos, diimentesen megtekinthetd.
Az dngatlanra véiell ajanlatot a vitell ajdnlattétel idétartarma atatt, elektronikos dlon, o Magyer Birdwigl Végrehajtdl Kac dltal milkédretatt
https:f/arvercs. mbvichy interncteimen elérhetd Blekironikus Arverési Rendszerhen (BAR) lehet tenmi, A véleh nifnlnt thteléher szikséges drveronti
minfséghen thriénd belépdsre az drverezik elekironikus nyilvintartiadha bejogyzett folhusmild jogosult az ¢ cébdl megdilapitort & alktivilt felhasznilod
nevének &8 jelseavinak megaddsdval. Az drveresdk elelrontkns nyilviintartdsitba bdrmely személy vagy szerveret kérbeti a felvételdt, aki az
Blcktronikus Arverési Rendszer drvereziként thridnd haszndlatangk felidteleit rdgaitd folhasnalisi szabdlyzathan foglaliakat eifogadta. Az Arverezitk
eleltronikus nyilvintartisiba thiriénd bejegynds & ny adetviltonds bejegyrdse sz drvoreed admainak igarolisirn swolgild iratok bemutatisa & a
bejegyeés dijdnak mepfizetése mellett, személyesen, hinmely Snalld hirdsigl lletve Wirvényszéki végrehajtondl kérhetd, ~"Ha a vételi ajinlatot tenni
kiving felhaendlo mir szerepel ar drverseik nyilvintartisaban, akkor - ax darverés szakaseainak belejesését mepelbaten  lepgalibb 3 munkanappal
mepeléizden eliterjesten aktivicios kérelme alnpjin « az Blekironikus Arverdsi Rendszor deverezdként theténd haszndlatihor sxilséges {ethaszndlon
agvet éa jelendt ax eljdnd végrehailo aktivalin amennyiben az arveresd oz ingatlan kikialtdsi ar 10%-anak mepfeleld drverési slilesel » véorehajting!
letéthe helyeste, vagy dtwtalta 8 OTP Bszak-keleti r, Gydngyds, [1739030:20027513 szt végrehajtel letéti szdmlira és az eldlog a loldti sramlin
jovhirdsra keriilt, Ha ax drverced ingatlansrerzdse ongedélyher katdtt, az elelktronilons drverési rendszer drveresileént 16riénd hasmmalatihor az is
srilkséges, hogy ax ingatlmseerzési engeddly az aktivaldsi kévelernmel epyidejiler csaloldwn kerlilitng Az aktivdlas widn, an drverezd, az arverdshes
tartowd lictnapld lesdrasdig az aktivilt felhaszndldd nevinek és jelszavimak, valamint a vélelt ajanlat Besrerének mepaddsaval elekironikng Gton vételi
apnlatol tehet ax ingatlanra.
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A vételi ajénlator az Elckironikus Arverési Rendszer automatikusan rigzit, & egvidejileg kzzéteszi az drverdshez tartozs licitnaploban. Nem teszi
kbzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem érj el a legkisebb vételirat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebl meghatarozott
Heitkiszdb dsszegével az clbzdleg kbzzétett vételi ajinlatot. Az gjdnlatot tevd drverszd vételi ajdnlatédt nem vonhatja vissza! :

A licitnapld nvilvinoes és dijmentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben. '
A ficitnapld lezdrasanak iddpontjban leemagyobb érvénytq vételi a_].miarot tartd drverezdt, mint arverési vevdt a végrehajtd felhivia az F]a:krmmkus
Arverési Rendszer feliiletén keresztil, hogy uz drverési jegyzikonyv aldirisa ctljabdl & végrehaitd iroddjdban a felhivig kézhezvételétdl azdmitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ext elmalesstia, elblegét elvesutl, Az drverdsi vevl kételes a teljes vételirat az drvertsi jegyzGkinyv nldirisinak napjatel -
ha pedig az drversst jogorvosiattal thmadtdk meg, a jogorvoslatot clbirdld hatirorat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétd] - szmmlo[t 15
napon belil befizetni vagy dwtalnt a végrehajton letét szimlara; ha ezt elmulasztia, eiftlezét elvesat,
A végrehajté a vételir megfizetdsdre legfeliebh 2 hdnapiz terjedd halasztdst adhat, ha ezt & vételér nagyobb bsszege vagy més fontos kori:lmény
indokolttd teszi.
Ha az drverési vevd az drverdsi vérelirnt nem Bzette meg az clsd drvords sikertelenséaénel megdllapitisdt kivetd 30 napon belill masodik ﬁweréqt kell
tartani. A masodil drverésre ai ¢lsd drvenésre vonatkozé szabdlyok az ivinyadok azzal, hogy & vételir megfizettsét clmulasztd Arverezd nem Srverexhet,
Ha a tovabhbi deverends sorin kevesebbet ajdnlanak, mint amennyit a ralasztd drvertsi vevd nyertes vétell aldnladként megtett akkor a kidnbizetet a
mulaszed drverési vevl kitetes megiértent, Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatositd birdsdg ét a kiltdnbézet meatéritésére kitelexi!
Fa a Vht. 155.3 (1} bek, a)-b) pontia, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverds sikertelen volt az drverds sikertelensépének mesdllapitisit kéverd IS napomn
beliil folyamatos drverazés irdnti hirdetmény kibocsdjtisira kerlll sor. :
Az EBlektronilius Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrasat kvetd 30. napon automatikusan torli az clektronilaus deverdsi hirdetmények nyj!vantartasabot
az drverési hirdetményt €8 2 hozzd tartozd licitmaplét :
Fenti valamint tovabl informdeidk az ingatlandrverdsdl {az drverezikes vonatkozd jogszabilyi rendeliczésck, a vételi ajanlattétel feltétolei &5 tartama.
vételdr megflzatése, ismételt drverds tartise) az Elekwwonikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisiban f.-,h:rhctok a
httpe:/farveres, mbvlc v internetcinen.

A Fhe 159, § (7) bekezdése szerint a becsérték lsmételt megallapitdsa irdnti kérelem bedrkesését kdvetd munkanapon o végrehajts
Wrll oz ingatlan folvamatos drverezése irdnri hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartdsdbol, a becsériék
ismérelt megrzllapammmf — végrehajrasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérréh tdrgydban hozott jogerds birdsagi hatbrozat
kézhezvételétdl — szémitont 30 napon belill pedig kizedteszi az {smételten megdllapiiott beesértél alapjdn elkﬁ'fzrerr Jolvamatos
drverezés irdnti 1f hirdetményt. Ha o kérelem beérkezésének idSpontidhan az drverési hirdetmény mar kdzzérételre keriilt, a végrehajts
dz drverés hefefenését kdvetden sikertelen drverés esetén impézkedik a becsértdhnek a 140, § (8) bhekezdése szerinti mnemlr
megdilapitisa irdnt.

Tdfékoztarom, hogy a birdsdgi végrehajudsre! s2ld 1994, évi LIN. tdrvény (VAL) 217, § (1) bekezdése claplin a végrehajtisi eljgrds szabdlyail és az
eldterfesst fogdt vagy jogos érdukér iényegesen sirtd Intizhedés (mulasstas) allen @ kizhesitdstd! szdmltort 1§ napan belitl végrehaitisi kifogdst tor, Jusstht si5.
A kifogdst u végrelafrindl kell bunyiijtani a végrehajtds: foganatosité birdragnak cimerve. dz WMetdkekrd! széld 1990, évi XCUHL torvény (inv.) J AR § ey
bukezdéve a végrehajtdsl kifopds illeeéke 15.000 Fr, ameltver az Jro, T4, § alapiin o Birdsagi Fizerési Portlrgl inditoe winldssal, kizvetlen hanki dpialdssel oz
itletches bivdedy eljdrdst Ulstéh beszedisi srdmldjdra, vagy késspinz-dtutalisl meghizds (birdsdgon rendsseresitart |, sdrge cyekk”) haxzndlatdval ﬂ"emer meg.

HATOSAGIFFLHIVAS
A Vit 145 § (1) — (2) bekezdése alapjdn Srtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jogyzit, valamint megkeresem afz) 1lletekeq
Polghmester! Hivatalt, €5 ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdtdbldjan a vételi ajanlattéte! iddtartamdra tegye
kizzé, maqd annak lejarta utan torolje azt. Felhivem tovabbid az iletékes ingatlaniigyi hatbsigot, hogy az arvereq
Kitiizésének té nyét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisha,

Gytnpyts, 2026.09.28,

Deik Helga
szakvizagizott birdsdgl véprchajtdjelslt
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