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1. BEVEZETO
1.1. Onkormanyzati f6épitész tartalmat meghatarozé feljegyzése
—5—

Telepitési tanulmanyterv tartalmanak meghatarozasa

A Gyongyds, Karacsondi kozben lévd, 2979/1, 2981/1, 2982/1 hrsz.-u ingatlanokat és az ezek-
bél kialakuld ingatlant/ingatlanokat, valamint a tombrészletben lévé 2978, 2974/3, 2977 hrsz.-
U ingatlanokat érintd tervezett fejlesztéssel dsszefiigg telepiilésrendezési eszkdz (HESZ) mo-
dositasa kapcsan készitendd telepitési tanulmanytervet a telepiléstervek tartalmarol, elkészi-
tésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeé-
nyekrdl szélo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. r.) 7. melléklete sze-
rinti tartalombdl a tabldzatban megjeldltekkel, valamint a magasabb rend(i teriiletrendezési
elGirasoknak és a helyi teleplilésképi kovetelményeknek valé megfelelés vizsgalataval sziiksé-
ges elkésziteni.

TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMA

ELKESZITENDO MUNKARESZEK

1. A telepitési tanulmanyterv tartalmazza

a) a teriilet és kdrnyezetének, hatasteriiletének bemutatasat, nem

b) a fejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépitési tervet, igen

c) a beépitési tervhez kapcsolddo infrastruktura-igényeket, a szliksé- | igen
ges és tervezett miiszaki és humaninfrastruktira-fejlesztéseket,

d) a javasolt beépités kérnyezeti hatasait és kovetelményeit, igen

e) a telepilésterv valtozasanak, mddositasanak tartalmat, szabalyo- | igen
zasi koncepcidjat.

2. A beépitési terv a telepitési tanulmanytervvel kapcsolatos déntés
el6készitésére, a foldhivatali alapadatok felhasznalasaval kézérthetd
modon abrazolja

a) a beépités javaslatat, igen
b) a hatarold koz-, illetve kdzhasznalatu teriileteket, igen
¢) a zoldfellletek kialakitasanak maodjat, igen
d) a kézlekedési és parkolasi rendet igen
e) a kozmdlveinek felszini és a felszin alatti épitményeit. nem

3. a beépitési terv térbeli megjelenitését az épitett és természeti kor- | nem
nyezetbe illesztett térbeli kdrnyezetalakitas terve szemlélteti

Fentieken tulmenden:
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- A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 92. § (3) bekez-
dése alapjan a telepitési tanulmanyterv tartalmazza azon kézfejlesztések korét és el6zetes
koéltségbecslését, amelyek kizardlag a tervezett beruhazassal kapcsolatos szabalyvaltozas
miatt valnak sziikségessé (érintettség esetén, amennyiben relevans).

- Atelepitési tanulmanyterv térjen ki a Korm. r. 19. § (6) bekezdése alapjan a Méptv. 92. §
(4) bekezdés c) pontja szerinti atvallalas ismertetésére is (érintettség esetén, amennyiben
relevans).

- Atelekstruktura valtozasa okan a telepitési tanulmanyterv részét képezd beépitési tervben
kérem térképi alapon bemutatni az épitési helyre vonatkozé valtozatokat, mivel eltérd
(tobbféle) beépitési mdd meghatarozasat tartalmazza a valtoztatasi igény.

A Korm.r.19. § (5) bekezdés értelmében a hét éven beliil késziilt korabbi megalapozo vizsgalat
és az alatamasztd javaslat felhasznalhato a telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv készi-
tésénél.

lelen f6épitészi feljegyzést a Korm. r. 19. § (4) bekezdése szerint a Gyongyos, Karacsondi koz-
ben lévg, 2979/1, 2981/1, 2982/1 hrsz.-( ingatlanokat és az ezekbdl kialakuld ingatlant/ingat-
lanokat, valamint a témbrészletben |évé 2978, 2974/3, 2977 hrsz.-U ingatlanokat érinté terve-
zett fejlesztéssel dsszefliggd telepitési tanulmanyterv kidolgozdsahoz adtam ki.

Gyodngyos, 2025. oktober 14.

Vas Rébert
f6épitész
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1.2. El6zmények

Gyongyds Varosi Onkormanyzat 2020-ban hagyta jéva a jelenleg hatélyos, idé6kdzben
tobbszor modositott telepulésrendezési eszkozeit. A legutdébbi mddositas ota eltelt
id6szakban udjabb moddositasi igények merlltek fel, melyet a varos dontéshozdi
tamogattak, azzal a feltétellel, hogy a rendezési terv modositasanak koltségeit a
kérelmez6, a Célmegvaldsitdo vallalja. A magasabb rend( jogszabalyok a tervek
jovahagyasat kovetéen megvaltoztak, igy az Uj szabalyok alapjan minden beruhazashoz,
vagy telepulésrendezési szerz6déshez dontéseldkészité telepitési tanulmanytervet
szUkséges késziteni. E tanulmanyterv a Gyongyods kozponti belterliletén elhelyezkedé
2979/1, 2981/1 és 2982/1 hrsz.-u ingatlanokra vonatkozéan alapozza meg a terllet

tulajdonosanak kérelmét a tervezett beruhdzassal kapcsolatban.

2. BEVEZETES ES A TERVEZES JOGSZABALYI KERETEI

2.1. A tanulmanyterv célja, targya és az eljaras jogi hattere

Jelen Telepitési Tanulmanyterv (tovabbiakban: Tanulmanyterv) elsédleges célja, hogy
szakmai megalapozast nyujtson Gyongyds Varosi Onkormanyzat Képviselé-testilete
szamara a varos telepulésrendezési eszkdzeinek — a teleplilésszerkezeti tervének, a helyi
épitési szabalyzat (HESZ) és a szabalyozési terv—tervezésiteriiletre (telektombre) torténd
modositasahoz. A médositas targyat a Gyodngyds, Karacsondi kéz mentén talalhato,
2979/1, 2981/1 és 2982/1 helyrajzi szamu ingatlanok képezik.

A magyar épitészetrél sz6lo 2023. évi C. torvény (Méptv.) 92. § (1) és (2) bekezdései
alapvet6en Ujraszabalyoztak a telepulésfejlesztési célok megvaldsitasanak rendszerét. A
jogszabaly értelmében a telepllési 6nkormanyzat a maganberuhazoéi szandékok és a
kozérdek oOsszehangoldsa érdekében teleplilésrendezési szerz6dést (TRSZ) kothet a
Célmegvaldsitoval. E szerz6dés megkotésének, valamint a telepulésrendezési eszkdzok
modositasanak elengedhetetlen eléfeltétele a Célmegvaldsitd altal benyujtott, a
telepulési fé6épitész altal meghatarozott tartalmu Tanulmanyterv képvisel§-testulleti

elfogadasa.
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A 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet 19. §-a rogziti, hogy épitési beruhazas esetén a
telepulésterv  mddositasanak kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet Kkell
késziteni. Ez a dokumentum szolgal alapul a megalapozo6 vizsgalat és az alatamaszto
javaslat késébbi kidolgozdsdhoz, illetve felhasznalhaté azok részeként. Jelen
dokumentum tehat nem csupan egy épitészeti koncepcido, hanem egy komplex
varosrendezési hatasvizsgalat, amely igazolja, hogy a tervezett teleplilésrendezési terv
modositasa nem sérti a telepllés érdekeit, a kornyezeti fenntarthatésagot és a

szomszédos funkcidk mikodését.

2.2. A fejlesztés elé6zményei és a beruhazéi szandék részletes
ismertetése

A fejlesztési terlileten a terllet tulajdonosa (a tovdbbiakban Célmegvaldsitd), kivan
beruhazast megvaldsitani.

A fejlesztési terlilet Gyongyos kozponti varosrészének délkeleti gazdasagi zéndjaban a
85. sz. vasutvonal és a Kuls6-Mérges-patak altal kozrefogott terlileten helyezkedik el. A
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi funkciok mar évtizedek ota jelen vannak ezen
tertleten, mivel a Karacsondi ut (3204 jelG ut belterileti szakasza) és a 3. sz. féut
kozelsége kivalo kozlekedési kapcsolatot biztosit a gyorsforgalmi utak felé.

A Célmegvaldsito a teruleten gazdasagi célu fejlesztést kivan megvaldsitani. A tervezett
beépités csarnoképlletekbdl, garazssorbdl és szallas/apartman funkcidju kisebb
épuletekbdl all. A fejlesztés a Gksz teruletfelhasznalason belul marad, de a hatalyos
Gksz-19 Ovezeti paraméterek a bemutatott telekalakitasi és telepitési igényeket nem
kezelik teljeskorden.

A HESZ-moédositas célja egységes Uj Gksz épitési dvezet kialakitasa, amely lehetévé teszi
az oldalhataron allé szabalyozast, az 50%-o0s legnagyobb beépitettséget, a 800 m2
legkisebb kialakithaté telektertiletet, valamint a beépitésiterv szerinti elékert/épitési hely

kezelését.
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3. ATERVEZESI TERULET ES KORNYEZETENEK KOMPLEX VIZSGALATA

A tervezési terulet a Méptv. szerinti telektombre kell, hogy kiterjedjen a
telepllésrendezési eszkdzok mddositasa soran. A tervezeési terllet tehat Karacsondi koz
- 2973 hrsz.-u Kuls6-Mérges-patak - 11426/2 hrsz.-U kdzut - 11462/1 hrsz.-u kozlekedési
tertlet - LO6csei utca - 3021 hrsz.-u kozlekedési terilet - Igléi utca - 3042/1 hrsz.-u
kozlekedési terlilet - Enyedi utca - Esze Tamas utca - 85. sz. VAmosgyork-Gyongyos
vasutvonal - 2974/2 hrsz.-U kozlekedési terilet altal hatarolt telektomb. A fejlesztési

terlilet ezen belll helyezkedik el: a 2979/1, 2981/1 és 2982/1 hrsz.-u ingatlanok.

1. abra Tervezési teriilet elhelyezkedése a kozigazgatasi teriileten
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2. abra Tervezési teriilet a fejlesztéssel érintett foldrészletekkel
Afejlesztésiingatlanok a telektomb északi részében helyezkednek el a Karacsondi koz és

a Baross Gabor utca térségében. A telektombben kozuti, vasuti és vizfolyasi hatarold
elemek is jelen vannak.

A telektomb legészakibb részét a féépitészi feljegyzés szerint szlikséges vizsgalni, hogy
hasonlé adottsagokkal rendelkeznek-e. A telektomb északi részén elhelyezkedd 2974/3,
2977 és 2978 hrsz.-U ingatlanok jellemzéen beépitettek, a rajuk vonatkozé épitési

eléirasoknak megfeleléen szabalyos, jogilag rendezett épliletek allnak rajtuk, igy rajuk a

tervezett valtoztatas nem fog kiterjedni.



GYONGYOS TELEPITESI TANULMANYTERY
GYONGYOS 2979/1, 2981/1 ES 2982/1 HRSZ.-U INGATLANOKAT ERINTO TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOK MODOSITASANAK MEGALAPOZASAHOZ

3.1. Foldrajzi elhelyezkedés és morfoléogia

A tervezési terllet Gyongyds varos kozigazgatasi teruletén, a kdzponti belterllet keleti
szélén talalhatd. A teriilet az Eszaki-k6zéphegység, konkrétan a Matra déli labanal
fekszik, ahol a hegyvidéki karakter fokozatosan simul bele az Alfold peremvidékébe. A
domborzativiszonyok ennek megfeleléen enyhén lejtések, a terllet nyugatrol keletre lejt.
A telekstruktura sajatos, az elaprézédott gazdasagi telkek nem teszik lehetévé a terlilet
gazdasagos beépitését szabadonalld beépitési mdédban (jelenlegi szabalyozas szerint).

A fejlesztési terulet harom ingatlananak osszevonasaval szamolva is egy keskeny
hosszukas épitési telek keletkezik, ami a telekbelsé feltarhatdésagaval és az
oldalkertekkel szamolva csak olyan beépithetéséget engedne meg, ami gazdasagi

szempontbél kedvezétlen.

3.2. A hatasteriilet lehatarolasa és a funkcionalis kornyezet

A419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet értelmében a hatasterlletet a tervezett beavatkozas
kérnyezeti hatasainak (zaj, por, forgalom, vizualis hatas) terjedése alapjan kell kijelolni.
Kozvetlen hatasterlleti érintettség:

- Eszaki irany: A teriiletet északi irdnybdl harom kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi
teruletbe, épitési dvezetbe sorolt jellemzben mar beépitett telek hatarolja, illetve a
Karacsondi koz, mit kozlekedési terlilet. A beépitett ingatlanokok lakéépulet, Gzemi
épulet és vegyes funkcidju épuletek allnak. A terulet feltarasa innen torténik.
Funkcionalisan ez a sav kozlekedési és kereskedelmi zéna.

- Nyugati irany: A legnyugatibb fejlesztési terulet hataros a 85. sz. vasutvonallal
(3102/1 hrsz), melybdl kifolydlag annak kilon jogszabalyban meghatarozott
véddtavolsagaval is érintett. A fejlesztési terulet vasuttal vald érintettségébdl sem
elény, sem kifejezett hatrany nem keletkezik, megallohely létesitése nem tervezett.
A vasutvonal hatdsainak mérséklésére a szallas funkciok esetén lehet szukség,

melyet telken belll tobbszintes névényallomany telepitésével, esetleg zajvédd fallal
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érhet el a Célmegvaldsito.

- Keletiirany: A teruletet a tovabbi gazdasagi teruletek hataroljak, illetve kozlekedési
tertilet, melyen tul a Kiils6-Mérges-patak (2973 hrsz.) medre helyezkedik el. A patak
tulpartjan tovabbi kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi terlletek helyezkednek el.

- Déli irany: A teruletet déli iranyban jellemz6en beépitetlen kereskedelmi,
szolgaltaté gazdasagi terliletek hataroljak. A kozvetlen déli szomszéd telken (2979/2
hrsz) mar all egy lzem funkcioju épulet. A beépitetlen terliletek (2980, 2981/2, 2983,
2984 hrsz) kozlekedési feltarasa jelenleg csak részben megoldott, igy azok jelenleg
épitési korlatozas ala esnek. Déli iranyban tobb garazssor megépluilt mar, melyekre a
varosban a parkoldohelyek szlike miatt nagy a kereslet.

A hatasterulet elemzése azt mutatja, hogy a tervezett fejlesztés a kereskedelmi,
szolgaltaté gazdasagi funkcidkkal harmonizal, mivel itt csak nem zavard hatasu
gazdasagi tevékenységi célu éplletek helyezhetbk el, igy a szallas funkcidt varhatdan
nem fogja zavarni. (Megj.: A szallas funkcioé esetén jellemzéen az itt dolgozdk szamara

biztosit majd szallashelyet a Célmegvaldsitd, ezzel csokkentve a kozlekedési kényszert.)
3.3. Hatalyos teleplilésrendezési eszk6zok

A teleplilésszerkezeti terv alapjan a fejlesztési terlilet és kornyezete kereskedelmi,

szolgaltato gazdasagi terulet teruletfelhasznalasba sorolt.
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3. abra Hatalyos teleplilésszerkezeti terv - részlet

A szabalyozasi terv Gksz-19 épitési dvezetbe sorolja a fejlesztéssel érintett ingatlanokat.

12



GYONGYOS TELEPITESI TANULMANYTERV
GYONGYOS 2979/1, 2981/1 ES 2982/1 HRSZ.-U INGATLANOKAT ERINTO TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOK MODOSITASANAK MEGALAPOZASAHOZ

4. abra Hatalyos szabalyozasi terv - részlet

A HESZ 46.8-a az alabbi eldirasokat hatarozza meg az épitési 6vezetre:

»46. § (1) A kereskedelmi, szolgaltato terlilet els6sorban kbrnyezetre jelentés hatast nem
gyakorld gazdasagi tevékenységi célu épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési bvezetben elhelyezhet6 - az (1) bekezdésben foglaltakon kivil -:

a) igazgatasi, egyéb irodaéplilet,

13
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b) logisztikai kbzpont,
c) inkubatorhaz,

d) sportépitmény,

e) parkoldohaz, lizemanyagtolté,

f) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

g) egyéb k6zbsségi szorakoztato,

h) raktar és

i) gépjarmdi oktatd-pdlya és az azt kiszolgalo-, épllet is.

(3) Az épitési bvezetben a gazdasagi tevékenységi célu éplileten bellil a tulajdonos, a
hasznald és a személyzet szamara szolgald lakasok elhelyezhetbk a telektertilet 10%-aig,
de maximum 300 m2-ig. Onallé laké rendeltetési éplilet nem helyezheté el.

(4) A Gksz-9 és Gksz-18 jell épitési 6vezetekben amennyiben az épitési telek legkisebb
mélysége az 50,0 métert eléri, Uj épllet elhelyezésekor az el6-, oldal-, és hatsokert
mérete is 10,0 méter.

(5) Az elbkertben haromszintl névényallomanyt (gyep, 40 db cserje/150 m2, 1 db nagy
lombkoronadju fa/150 m2) kell telepiteni, mely a zéldfeliileti fedettségbe beszamithato. A
novénytelepités megszakithaté a megkézelitést szolgalo kapunyitas szamara.

(6) A technoldgiai vizigényt els6sorban a banyaszati viztelenitésb6l potolt
vizmennyiségbdl kell biztositani.

(7) A Gksz-40 jeld épitési ovezetben a parkoldtertileteket, a szervizbazis- és a logisztikai
raktarcsarnokok padlozatat fokozottan vizzaroan szukséges kialakitani a felszin alatti
vizek védelme érdekében.”

»0. Kereskedelmi, szolgaltato teriiletek épitési ovezetei

A B C D E F G
1 | Epitési ivezet Az épitési telek Megengedett Eldirt
7 jele beépitési | legnagyobb |kialakithato leg- | legkisebb legnagyobb kozmiivesitettség
médja* | beépitettsége | kisebb teriilete | zéldfeliileri | ¢Piiletmagassig mértéke
(%) (m?)** fedettsége (%) (m)**
21| Gksz-19 Sz 40 1500 30 9,0 Teljes
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3.4. Taj- és természetvédelmi érintettség

Arendelkezésre allé adatok alapjan megallapithato, hogy a tervezésiterllet és azon belul
a fejlesztési terulet nem érint nemzetkozi, orszagos vagy helyi természetvédelmi
tertletet, védendd értéket. A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési
tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. tv. (a tovabbiakban: OTrT) altal meghatarozott és a
tertletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol
szolé 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben (a tovabbiakban: MvM rendelet) és a Heves
Megyei Onkorményzat Kézgy(ilése Elndkének a Heves Megye Teriiletrendezési Tervérdl
sz6l6 5/2020. (V.7.) onkormanyzati rendeltében (a tovabbiakban: MTrT) meghatarozott
tajképvédelmi terlilet Ovezetével nem érintett a tervezési tertlet.

A fejlesztési terlilet mindharom ingatlana muvelés aldl kivett foldrészlet, igy a tervezett
modositasi szandék terméfoldet vagy az Orszagos Erd6éallomany Adattaraban
nyilvantartott erdérészletet, vagy erdégazdalkodasi célokat szolgald egyéb foldrészletet

nem érint.
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5. abra Természetvédelemi érintettség a tervezési teriileten és kérnyezetében - OKIR

Egyedi tajérték jelenlétérél nincs informacionk a tervezési terlileten beldl.

értékek a tervezési teriileten és annak

3.5. Orokségvédelmi
kornyezetében

A fejlesztéssel érintett 2979/1, a 2981/1 és 2982/1 hrsz.-u ingatlanok nem érintettek
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orszagos védelem alatt allé mldemlékkel, mlemléki kornyezettel. A tervezési terlletet
nyilvantartott régészeti lel6hely nem érinti. A Gydngyds Varos Onkormanyzata Képvisels-
testlletének a Gyongyos varos telepulésképe védelmérdél szoléd 16/2018. (111.29.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Tkr.) alapjan a tervezési tertletet nem érinti
helyi teruleti védelemmel érintett terulet, és nem helyezkedik el a tervezési teruleten

belul helyi egyedi védelem ald esé épllet, épliletrész. A Tkr. 2. melléklete alapjan a

fejlesztési terlilet nem telepulésképileg meghatarozo terlileten fekszik

Helyrajzi szam

Telepllés (Telepulésrész)
Keresés képpel

| Gybngyds ‘ 2979/1|

Talalatok:
Maemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagordkségi védelem (0 db)

|
I
i
1
I
)
1
1
|
1
'
1
!
|
1
1
)

Miiemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)

o
&

Helyrajzi szam

Telepulés (Telepulésrész)
| Gydngyds | ‘ 2981/1 Keresés képpel
Talalatok:
Vilagarokségi védelem (0 db)

Muemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)
Miiemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagdrokségi védelem (0 db)
w,

Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam
2982/1 Keresés képpel

‘ Gyongyos

Talalatok:
Mdemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

Miiemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagorokségi védelem (0 db)
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A tervezett beruhazas bekerllési koltségétél flggben a kilon orokségvédelmi
jogszabalyokban meghatarozottak szerint elézetes vizsgalati dokumentacio készitése
valhat szlkségessé a beruhdzas megvaldsitasa elétt. A tervezett beruhazas
megvaldsitdsa soran javasolt legalabb régészeti felugyeletet biztositani a
foldmunkavégzés soran. Az 6rokségvedelmi jogszabalyokban meghatarozott eléirasok,
és az engedélyezés soran tett hatdsagi elbirasok betartasaval az orokségi értékek

sérulésének lehetésége minimalizalhatd, elkerulhetd.

3.6. Kérnyezetvédelmi érintettség

A tervezési terulet érinti a Klils6-Mérges-patak parti savjat, azonban a fejlesztési tertlet
azon tul helyezkedik el.
A Kills6-Mérges-patak a Matra vizgyljtdjéhez tartozd, idészakos vizjarasu, de
villAmarvizekre hajlamos vizfolyds. A Gyongyodsi HESZ és az orszagos eldirasok (83/2014.
(1. 14.) Korm. r.) alapjan a vizfolydsok mentén parti savot kell biztositani.

- Fenntartasi sav: Az allami tulajdonu vizfolyasoknal (mint a Kuls6-Mérges-patak) ez

a sav a mederéltél szamitott 6,0 méter.

- A 83/2014. (lll.14.) Korm. r. 2.8 (6) bekezdése alapjan:
»(6) A parti savot is magaba foglalo parti ingatlan a szakfeladatok kézérdekl ellatasara
figyelemmel hasznalhatd, hasznosithatd. A nagyvizi mederkezelési terv hatalya ald nem
tartozé parti savban csak olyan épitmény létesithetd, amely a mederkezel§ altal
tervezett, a parti savot igénybevevd fenntartasi munkat megelézbéen kikuldott
felszélitasban meghatarozott idépontra elbonthaté ugy, hogy nem akadalyozza a parti
savban a munkagépekkel torténé munkavégzést. Az elbontasra legalabb harom napot

kell biztositani.”

A parti savot a hatalyos tervek a telekhatartél szamitva tajékoztato jelleggel tiintetik
fel. A Kiils6-Mérges-patak pontos partvonala nem ismert, az E-TER feliiletén elérheté

adatszolgaltatdsok nem tartalmazzak.
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A telepullés jelentds része, igy a tervezési terlilet is érintett az MvM rendelet altal
meghatarozott vizmindéség-védelmi tertlet ovezetével. A vizmin&ség-védelmi terilet
Ovezete megegyezik a Gyongyos-Gyongyoshalasz-Atkar ivévizbazis hidrogeoldgiai ’B’
védbéidomanak felszini vetlletével. A tervezett mdédositasok soran a felszin alatti vizek
min6éségének allapotromlasa nem varhatd. A helyi épitési szabalyzat (tovabbiakban:
HESZ) tartalmaz el&irasokat a felszin alatti vizek védelmére vonatkozéan, melyekre
orszagos érvényl szabalyok és a kijelold hatarozat is megadjak a betartandd eléirdsokat.
A modositas vonatkozasaban a gazdasagi terlilet beépitése soran a jogszabalyokban, a

kijelolé hatarozatban és az engedélyezés soran elbirtakat a beruhazénak be kell tartania.

o

L]

yo

6. abra A vizminéség-védelmi teriilet 6vezete és a felszin alatti vizbazis hidrogeoldgiai 'B' védbidoma a tervezési

teriilet vonatkozasaban
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A tervezett tevékenységek engedélyeztetése soran tovabbi eléirdsok megfogalmazasara
van lehet6sége a hatdsagoknak.

A vizmindség-védelmi terlilet dvezetére vonatkozé eléirasokat az MvM rendelet 5.8-a az
alabbiak szerint hatarozza meg:

»9. 8§ (1) Avizmin6ség-védelmi terlilet bvezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl torténd
kivezetéséré6l és az Ovezeten kivil keletkezett szennyvizek Ovezetbe torténd
bevezetésérdl, illetve a szennyviz ovezeten beliili kezelésének feltételeir6l a varmegye
tertletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmin8ség-védelmi teriilet Ovezetébe tartozd teleplilések teleplilésrendezési
eszkozeinek készitése soran ki kell jeldlni a vizvédelemmel érintett terlileteket. A kijelolt
vizvédelemmel érintett terliletekre vonatkozo egyedi szabalyokat a helyi épitési
szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizminéség-védelmi teriilet Ovezetében banyaszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd el6irasok alkalmazasaval
engedélyezheté.

(4) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ala tartozd teriileten a vizminéség-védelmi
terilet bvezet tertiletén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korlatozott vegyszer- és mdltragya-hasznalatu, koérnyezetkimélé vagy extenziv
mezdbgazdasagi termelés folytathatd;

b) uj vegyszertarold, hulladékkezelé létesitmény - a komposztalé telepet és az
atrakéallomast kivéve - nem létesithetd.”

A tervezett modositas nem ellentétes a vizmindség-védelmi terlilet dvezetére vonatkozo
szabalyokkal. A tervezési terlileten kiépult csapadékviz elvezeté rendszer muikodik,
melynek egy része az e-k6zmu nyilvantartasa szerint érinti a 2982/1 hrsz.-U ingatlan egy
részét. Ennek kivaltasarol a Célmegvaldsitonak szikséges gondoskodnia. A
modositassal érintett teruletek esetében teljes kozmUvesitettség kerll elGirasra. A helyi
épitési szabalyzat jelenleg is tartalmaz a vizmin6ség megdvasara vonatkozo eldirasokat,
azok kiegészitése a modositas soran nem valik szikségessé. Banyaszati tevékenység

nem tervezett. A BKU-re vonatkozd el8iras jelen moédositas soran nem relevans.
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Tovabbi érintettség a 85. sz. vasutvonal tengelyétél mért 50-50 méteres véddtavolsag,
mely érinti a 2979/1 hrsz.-u ingatlan nyugati felét. A véd6tavolsagon belll az illetékes

szervek bevonasaval helyezhetdk el épitmények a vonatkozé jogszabalyok betartasaval.

4. AFEJLESZTESI CEL

4.1. Célmegvalodsitoéi szandék

A Célmegvaldsité a terileten gazdasagi célu fejlesztést kivan megvaldsitani. A tervezett
beépités csarnoképlletekbdl, garazssorbol és szallas/apartman funkcioju kisebb
épuletekbdl all. A fejlesztés a Gksz terlletfelhasznaldason bellil marad, de a hatalyos
Gksz-19 Ovezeti paraméterek a bemutatott telekalakitasi és telepitési igényeket nem

kezelik teljeskorten.

A fejlesztési terlilet harom telekbdl all jelenleg, melynek Osszevonasa tervezett a

modositast kovetden.

4.2. Tervezett rendeltetések

Rendeltetés Tervezett mennyiség Telepiilésrendezési értékelés

Csarnoképulet /|11 db 16 x 24 m = 384 m2, | Gksz terlleten elvileg kezelhet6 gazdasagi,
gazdasagi rendeltetés | tovabba 2 db 8 x 12 m = 192 | raktarozasi, szolgaltaté funkcidként, a
m2; 6sszesen 576 m2 pontos technoldgia és zajterhelés késdbb

tisztazando.

Garazssor 25 db, egyenként 16,5 m2; | A gépjarm(taroldas a gazdasagi funkciodt
o0sszesen 412,5m2 kiszolgald rendeltetésként kezelhetd. A
kozlekedési kapcsolat rendelkezésre all, a
szukséges parkoldszam az engedélyezési

folyamatokban igazolandé.

Szallas/apartman 4 db, egyenként 35 m2; | A HESZ és a TEKA alapjan 6nallé lakéépiilet
O0sszesen 140 m2 nem helyezhetd el, és az nem is tervezett. A
Gksz épitési dvezet eléirasainak pontositasa

szukséges, hogy rendeltetés a gazdasagi
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szallasként

terulethez ka

pcsolodo

elhelyezhetévé valljon.

7. abra Beépitési terv a fejlesztési teriileten

2974/3

2979/2 |

4.3. Tervezett beépités mennyiségi adatai

Elem Darabszam Méret Alapteriilet
Apartman 4 db 5x7m 140,0 m2
Csarnok 1 1db 16x24m 384,0 m2
Csarnok 2-3 2db 8x12m 192,0 m2
Csarnokok 6sszesen - - 576,0 m2
Garazs 25db 16,5 m2/db 412,5m2
Tervezett beépités | - - 1128,5 m2, kerekitve 1129 m2
Osszesen

A telekosszevonas kovetkeztében kialakitasra keruld
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beépithet6sége a jovoben rendelkezik majd tartalék beépithetd teruletekkel, igy a
tervezett szabalyozas nem szoritja be a Célmegvaldsitot, tovabbi fejlesztési lehetbséget

biztositva, de az orszagos el6irasoktol mégis szigorubb eléirasokat hataroz meg.

4.4. Telek6sszevonas és késoObbi telekalakitas

Az egységes Ovezeti szabalyozds a telekdsszevonast kovetd beépitésen tul a késdbbi
kuldon telekre rendezés lehet6ségét is szolgalja. A 800 m2 legkisebb kialakithatd
telekterulet alkalmazasa a 937,39 m2 és 1038,21 m2 tertilet( jelenlegi kisebb telkekhez,
illetve a jov6beni telekalakitasi igényhez illeszkedik. A végleges telekalakitasi megoldas a

foldhivatali eljarasban pontositandé.

5. BEEPITESI TERV ES EPITESI HELY

5.1. Beépités javaslata

A jelen fejezetben bemutatott beépitési terv a Célmegvaldsité adatszolgaltatasan
alapuld, dontéseldkészitést szolgadld koncepcidterv, amely nem mindésil épitési
engedélyezési dokumentacidnak. A beépitési terv szerinti beruhdzas tényleges
megvaldsitasa kizardlag akkor lehetséges, ha az a megvaldsitas idépontjaban hatalyos
szabalyozasi kornyezet — a helyi épitési szabalyzat, a szabalyozasi terv, a telepulésképi
rendelet, valamint az orszagos épitési kovetelmények - valamennyi el6irasanak
maradéktalanul megfelel. A telepitési tanulmanyterv elfogadasa, illetve a
telepllésrendezési szerz6dés megkotése az abban bemutatott beépitésre vonatkozé
épitési jogosultsagot nem keletkeztet; a beépitési tervet a késdbbi engedélyezési és

kiviteli tervezés soran a hatalyos eléirasokhoz kell igazitani.

A rendelkezésre allo helyszinrajz alapjan a beépités a Karacsondi koz iranyabdl feltart,
bels6 kozlekedéssel kiszolgalt gazdasagi telekhasznalatként értelmezhetd. A
csarnoképluletek a telek belsd részében, a garazssor és a bels6 kozlekedés a feltaras felé,
az apartmanok kisebb tomeg( épuletekként jelennek meg.

A beépitési terv szerint a tervezett épliletek nem pontosan az oldalhataron, hanem attdl
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1,2-1,5m ,,csurgétavolsagra” keriilnek elhelyezésre. Ez a korbejarhatdsagot biztositja, de
a tiszta oldalhataron alld beépitési mod szerinti épitési helyen belil kerllnek
elhelyezésre az épiiletek. A HESZ jelenlegi eléirasa alapjan a csurgdtavolsag 0,5-1,0
méter kozotti lehet. A tervezéi javaslat szerint a kérdés a HESZ normaszévegének
modositasaval rendezhetd: a Gksz-42 jell épitési Ovezetre vonatkozdéan a
normaszovegben kerll rogzitésre, hogy az oldalhataron allé beépitési médnak megfeleld
épitési helyen bellil az épuletek a csurgdtavolsagra vonatkozé altalanos elbiras
alkalmazasa nélkul, szabadon elhelyezheték. A rendelkezés szabalyozasi tervlapon
torténé megjelenitése nem szikséges és nem is javasolt. A normaszoveg pontos
megfogalmazdsa — a szlkséges tlztavolsagok és az orszagos tlizvédelmi elbirasok
figyelembevételével - a telepulésrendezési eszkozok modositasanak
dokumentaciéjaban, a tervezési folyamat soran kerul kidolgozasra és megallapitasra. A
tervezett kozlekedési feltaras a telek belsd kozlekedési fellilete kell, hogy legyen. A belsd
kozlekedési fellilet maganutta vagy kozutta alakitasa nem javasolt, kozterlletként valo

kiszabalyozdsa nem tervezett; kiépitése, lzemeltetése és fenntartdsa a Célmegvaldsitd

feladata és koltsége.
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8. abra Beépitési terv a tervezett szabalyozassal
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5.2. Hatarolo koz- és kézhasznalatu teriiletek

A fejlesztési terilet tobb iranybdl kapcsolédik kdzlekedési terlilethez. A jelenlegi 2979/1
hrsz.-uingatlan a 2974/2 hrsz.-u kozlekedési teruleten kapcsolddik a Karacsondi kozhoéz,
a masik két ingatlan a 2981/1 és 2982/1 kdzvetlen kapcsolattal birnak a 2976 hrsz.-u
kozlekedési terulethez. A telkek Osszevonasat kovetéen a Célmegvaldsitd telke
korbejarhatéva valik a belsé kozlekedési kapcsolattal, ezzel elkerlilve a Karacsondi koz
zsakutca jellege adta megfordulasi kényszert. A nyugati iranybdl hataros a terulet a 85.
sz. vasutvonallal, de a vasut tuloldalan haladé Baross Gabor utca felé nem tervezett
szintbeni csomoépont kialakitasa. A Karacsondi kdézon keresztil a Karacsondi ut, mint
0sszekotdut érhetd el, melyrél mind a 3. sz. féut felé, mind pedig az M3 gyorsforgalmi ut

felé biztositott a kozlekedési kapcsolat.

5.3. Zoldfeliletek kialakitasanak modja

A kért szabalyozas szerint a legkisebb zoldfeluleti fedettség 30% marad. A helyszinrajz
1878 m2 zoldfeliiletet tartalmaz, amely meghaladja a 30%-os kovetelményt. A HESZ 46.
8§ (5) bekezdése szerint az elékertben haromszintl novényallomanyt kell telepiteni, amely
a zoldfeluleti fedettségbe beszamithatd. Az elékert mélysége a kialakult utcakép szerint
2 méter. A hatalyos HESZ 46. § (5) bekezdése az elékertben haromszintd névényallomany
(gyep, 40 db cserje/150 m?, 1 db nagy lombkoronaju fa/150 m?) telepitését irja els. A
felllvizsgalat eredményeként megallapithatd, hogy a kialakult utcakép szerinti 2,0 méter
mélységl elékert a gyep- és a cserjeszint telepitésére alkalmas, a nagy lombkoronaju fak
elhelyezésére azonban — a fak gydkérzetének és lombkoronajanak térigénye, a telekhatar
menti kerités, a kozmilsavok és a kapubehajték miatt — csak korlatozottan alkalmas.

A haromszintd nodvényallomany telepitésének kovetelményét ezért a Tanulmanyterv
fenntartja, azzal a kiegészitéssel, hogy amennyiben az elékert mérete a nagy
lombkoronaju fak elhelyezését nem teszi lehetévé, azok az el6kert terlilete alapjan
szamitott darabszamban a telek més részén is elhelyezhetdk — elsésorban a belsé udvar
fasitott parkoléiban, valamint a telekhatar menti zéldsavokban. Ezzel a megoldassal a

telek zoldfellleti fedettsége, bioldgiai aktivitasértéke és a fasitas mértéke nem csokken,
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ugyanakkor a kialakult utcaképhez illeszked® 2,0 m-es elékertméret is tarthatd, és nem
valik szikségessé az el6kert mélységének a beépitési koncepciot ellehetetlenitd
novelése. A megoldas HESZ-ben torténd rogzitésére a 8.5. fejezetben tesziink javaslatot.
A 4322 m2-es tervezett telekterlletbdl legalabb 1297 m2 kiterjedésd, teljes értékd,
bioldgiailag aktiv feliiletet kell kialakitani. Ez a mérték feliilmulja az OTEK 4ltal a gazdasagi
tertletekre altaldnosan meghatarozott 20%-os minimalis kovetelményt, ezaltal a
beruhazas okolégiai labnyoma a beépités novelésének ellenére is kontrollalhaté marad.
A fasitott parkolok kialakitdsara a HESZ 5. § (3) bekezdése vonatkozik, amely eléirja, hogy
minden 4 parkoldhelyre legalabb 1 darab lombos fat kell telepiteni, ugy, hogy a fa torzse
koral legalabb 3 m2 szilard burkolattél mentes fellilet maradjon. A tervezett 25 garazs és
a felszini parkoldohelyek szamabdl addddéan a telek belsd udvaran vonalas fasorok
telepitése szukséges, amelyek arnyékold hatdsa csokkenti a nagykiterjedési burkolatok
nyari hoékibocsatasat. A novénytelepitések soran szikséges helyben 6&shonos

novényfajok valasztasa, melyek a helyi klimat jol birjak.

5.4. Kozlekedési és parkolasi rend

A helyszinrajz alapjan 25 db garazshely tervezett, 3x5,5 méteres kialakitasban
Osszeéplilve az oldalhataron. A személygépjarmui-elhelyezés alapvetéen telken belll
biztosithatd. A részletes parkoldmeérleget a végleges rendeltetési program, a csarnokok
hasznalata, a szallds/apartman funkcié besoroldsa és a foglalkoztatotti/latogatoi
létszam alapjan kell elkésziteni a telepllésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabalyzatardl szold 280/2024. (1X.30.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: TEKA)
rendelkezései alapjan.

A tervezett csarnoképllet a beépitési terv szerint négy 6nallé rendeltetési egységre
oszthatd. Az egyes rendeltetési egységek megkozelitése a telek belsé udvara feldl, a
bels6 kozlekedési haldzatrél biztositott, az ebbdl eredd burkolatigényt a beépitési terv
figyelembe veszi.

A telken beliil elhelyezendd gépjarmiivek szamat a TEKA eléirdsai szerint valamennyi

rendeltetés (raktar, szerelécsarnok, garazs, szallds/munkasszallds) utan kulon-kulon
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kell meghatarozni. A garazsok onallé rendeltetési egységként torténd értékesitése vagy
bérbeadasa a tobbirendeltetés utan kotelezéen biztositandé parkoldhelyek szamat nem
csOkkentheti; a parkoldhelyeket ez esetben a telken bellil, a garazsoktol fuggetlentl kell
biztositani. A részletes parkoldmérleg alapjan a burkolt fellilet igénye a jelen
koncepcidhoz képest ndvekedhet. A beépitési terv szerinti 1 878 m? zoldfeliilet a Gksz-42
jelli épitési dvezetben kételezd 30%-o0s, azaz mintegy 1 297 m? zéldfeliileti fedettséghez
képest tdbb mint 580 m” tartalékot tartalmaz, amely a tovabbi burkolatigény jelentds
részét fedezi. A 30%-o0s legkisebb zoldfeluleti fedettséget azonban az éplletek tervezése
és engedélyezése soran minden esetben szigoruan be kell tartani.

A gépjarm(iforgalom varhatéan a Karacsondi koz iranyabdl éri el a teruletet. A csarnokok
hasznalatabdl eredd esetleges tehergépjarmd-forgalom mérete, gyakorisaga és Utvonala
jelen adatszolgaltatas alapjan nem ismert. Ha 3,5 tonna feletti gépjarmivek rendszeres
megjelenése varhaté, a kozuti csatlakozads, rakodas, fordulas és zajhatas kilon

vizsgalanda.

5.5. Epitési helyre vonatkozé valtozatok

A féépitészifeljegyzés kulon kérte az épitési helyre vonatkozé valtozatok bemutatasat. A
valtozatok célja annak vizsgalata, hogy a hatalyos szabadonall6 Gksz-19 szabaly, a
kérelmezett oldalhataron allé beépitési maod, illetve az épitési hely szabalyozasi terven
torténd rogzitése kozul melyik kezeli legpontosabban a telekstruktira és a tervezett

beépités igényeit.
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Valtozat | Szabalyozasi tartalom El6ny Kockazat / teendd Tervezoi

értékelés

A Hatalyos Gksz-19 | Nem igényel Uj | A 2 m el6kert és az | Nem javasolt a
megtartdsa: Sz, 40%, | dvezeti oldalhatarhoz bemutatott
1500 m2, 30%, 9,0 m. parameétert. kozelitett telepités nem | fejlesztési

illeszkedik a | célhoz.
szabadonallé beépités

4,5 m-es oldalkert-
igényéhez. A késébbi
telekalakitas

korlatozott.

B Uj Gksz-42 jelli épitési | Kezeli a | A helyszinrajz szerinti | Alkalmazhato,
ovezet oldalhataron allé | kérelmezett 1,2-1,5 m | de HESZ
beépitéssel: O, 50%, 800 | beépitési maddot | csurgdétavolsag nem | kiegészitést
m2, 30%, 9,0 m. és a kisebb | azonos a tiszta | igényel. Javasolt

telekméretet. oldalhataron alld | szabalyozasi
elhelyezéssel, ezért a | irany.
csurgotavolsagra
vonatkoz6 el8iras
alkalmazasanak
mellézését a
normaszoévegben

rogziteni szikséges. Az
elékert legkisebb
mélységi méretét -
valamennyi kdzteruleti
telekhatar mentén 2,0
meéterben - szintén a
normaszoveg allapitja
meg;

épitési  hely

szabalyozasi terven
torténé kijelolése nem

szlkséges.
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A fejlesztési terllet nyugati telekhatara a 85. sz. vasutvonal 3102/1 hrsz.-u kotottpalyas
kozlekedésiterliletével hataros. A 3102/1 hrsz.-u foldrészlet kozterilet, ezért a fejlesztési
telek nyugati telekhatara kozteruleti telekhatar. Ebbél kovetkezéen e telekhatar mentén
— az Aaltalanos elbirasokkal o6sszhangban - el6kertet kell tartani; a telekhatar
hatsdkertként vald meghatarozasa nem indokolt, és az el6-, oldal- és hatsdkert fogalmi
rendjének sem felelne meg.

Az el6kert legkisebb mélységi mérete a Gksz-42 jell épitési dvezetben valamennyi
kozterlleti telekhatar mentén egységesen 2,0 méter. A méret a Karacsondi koz feldli
kialakult utcaképhez igazodik, és a vasut fel6li telekhatar mentén is alkalmazhaté: a
vasuti palya szélsd vaganyanak tengelyét6l mért véddétavolsag nem épitési tilalom, a
véddétavolsagon beldli épitmény-elhelyezéshez a vasuti palyahalézat midkodtetdjének,
illetve a vasuti kozlekedési hatdsdgnak a hozzajarulasa szukséges, amelynek beszerzése
az épittetd (Célmegvaldsitd) feladata. Ennek jogi akadalya nincs.

Az elSkerti el6iras a nyugati telekhatar mentén tovabbi elénnyel is jar: a HESZ 46. § (5)
bekezdése szerinti haromszinti novénytelepités itt egyuttal a vasuti forgalombol
szarmazo zaj- és latvanyterhelés mérséklését is szolgalja, 6sszhangban a Tanulmanyterv
3.2. fejezetében foglaltakkal. A vasuti forgalom a telekhatar mentén tervezett garazs- és
taroléfunkciokra zavaré hatast nem gyakorol; a szallas (apartman) rendeltetés(i épuletek
esetében a zajterhelés csdkkentése telken bellli tobbszintl ndvénytelepitéssel, szukség
esetén zajvédd fallal, illetve passziv épliletszerkezeti védelemmel biztosithatd, de az
ilyen funkcidju épuletek jellemzben a védbtavolsagon tul helyezenddk el.

Az épitési hely egyedi, a szabalyozasi terven torténd kijelolése ezért nem szikséges, €s
azt a Tanulmanyterv nem is javasolja. Az épitési hely a Gksz-42 jel(i épitési ovezetre
megallapitott beépitési mdédbdl, valamint az eld-, oldal- és hatsdkert meéretébdl
egyértelmien levezethetd. A 9. és 10. abra ennek megfeleléen nem épitési hely kijelolést
tartalmaz, hanem azt szemlélteti, hogy a kétféle beépitési moéd - a hatélyos
szabadonalld, illetve a kérelmezett oldalhataron allé - szerinti épitési Ovezeti
eléirasokbdl milyen épitési hely kovetkezik.

A telken bellli kozlekedési rend az oldalhataron allé beépitési méd alkalmazasaval valik
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optimalissa. Az épuletek egy oldalra torténd csoportositasa révén a telek ellentétes
hosszanti oldalan egy 15-20 méter széles, egybefliggd belsd feltard ut és manipulacids
sav alakul ki. A gardzsok merdleges megkozelitéséhez a TEKA és az Gtligyi mUszaki
eléirasok (e-UT) alapjan legalabb 6,0 méter széles mandbverezési terllet szikséges. A
csarnokok logisztikai kiszolgalasa (akar 12-18 méteres nyergesvontatokkal) megkoveteli
a megfeleld Urszelvények és fordulasi sugarak biztositasat. Az egybefliggd aszfaltozott
vagy térkovezett sav lehetbveé teszi, hogy a tehergépjarmuivek a kozterulet érintése nélkul,
telken belll végezzék el a rakodashoz sziikséges tolatasi mandévereket, elkerlilve a

Karacsondi koz forgalméanak akadalyozasat.

6. INFRASTRUKTURA IGENYEK

Az e-k6zm( rendszer adatszolgaltatasanak ismételt ellendrzése alapjan megallapithatd,
hogy a fejlesztéssel érintett ingatlanokat, illetve a hatarold kozlekedési terlileteket a 3.6.
fejezetben hivatkozott csapadékviz-elvezeté csatornan tulmenden hirkozlési és
villamosenergia-halézati elemek is érintik: hirkozlési foldkabel, villamosenergia-
foldkabel, kozvilagitasi szabadvezeték, valamint atviteli (szabadvezetékes) haldzati
szakasz.

A halézati elemek pontos nyomvonalat, véddétavolsagat és a biztonsagi ovezetik
kiterjedését az Uzemeltetdi (szolgaltatdi) adatszolgaltatas alapjan, a telepulésrendezési
eszkd6zok mddositasanak alatamaszté munkarészében, illetve az engedélyezési tervezés
soran kell pontositani. Amennyiben a halézati elemek a tervezett épitési helyen belllre
esnek, vagy a tervezett beépités a biztonsagi Ovezetliket érinti, kivaltasuk, illetve
athelyezésuk szukségessé valhat. Az érintett haldzati elemek kivaltasa, athelyezése —
mint a beruhazas altal kivaltott, azzal kozvetlen okozati 0Osszefliggésben allo
kozfejlesztés — a Célmegvaldsitd feladata és koltsége, amelyet a telepulésrendezési

szerz6désben rogziteni szukséges.
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Infrastruktara Kiindulé adat Ertékelés Tovabbi teend6

Kozuti kapcsolat Karacsondi koz és a | A megkozelités | Kozutkezeldi
helyszinrajzon jelolt | biztositottnak tekinthetd, de | egyeztetés,
belsé/tervezett a csatlakozas geometridja | Utcsatlakozas terve.
Utszakasz. és a teherforgalom az

uttervek alapjan

pontositasra kerulhet.

Bels6 kozlekedés

A helyszinrajz belsd

feltarast és garazssort

A 25 garazshelyhez és a

csarnokokhoz manéverezési

Részletes forgalmi és

tlzoltésagi felvonulasi

jelol. terulet sziikséges. vizsgalat és tervezés a
kapcsolédo szakagi
tervek alapjan lehet
szlkséges.

Parkolas 25 db garazs szerepel | A telken bellli gépjarmd- | Rendeltetés szerinti
aterven. elhelyezés elvileg | parkoldmérleg
biztosithato. szlkséges az
engedélyezési
eljarashoz.
Vizellatas E-k6zm( A szallas és csarnok funkcié | Viziko6zm(-szolgaltatoi
vizigénye eltéré lehet. | kapacitasnyilatkozat
Vizbekotés jelenleg a 2981/1 | lehet  szlikséges a
hrsz.-u ingatlanon van. részletes
engedélyezési tervek
kidolgozasakor.
Szennyvizelvezetés E-kézmdi. A szennyvizelvezetés | Vizikdzmi-szolgaltatdi
kiépult, bekotéssel a 2981/1 | egyeztetés.
hrsz.-u ingatlan rendelkezik.
Teljes kézmUvesitettség
eldirt.
Csapadékviz- E-kézmdi. Burkolt | A HESZ szerint a kdzteriileti | Csapadékviz tarozésa,
kezelés fellletek és | vizelvezetés vagy helyben | elszikkasztasa
tet6fellletek tartas artalommentesen | vizvisszatartassal,
novekednek. biztositandé. A 2981/1 és | befogaddba vezetés. A

2982/1 hrsz.-u ingatlanokat

meglévé csapadékviz

kivaltasa véalhat
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érinti csapadékviz-elvezetd | sziikségessé a
csatorna. csarnokok
elhelyezhet6sége
érdekében.
Villamosenergia E-k6zmd. Az e-kdzm( adatai szerint a | Aramszolgaltatdi
fejlesztéssel érintett | kapacitasnyilatkozat
ingatlanokat, illetve azok | és Uzemeltetoi
koérnyezetét adatszolgaltatas. Az
villamosenergia-foldkabel, épitési helyet, illetve a
kozvilagitasi és  atviteli | tervezett beépitést
szabadvezeték érinti. A | érint6 halézati elemek
csarnok és a szallas | kivaltasa, athelyezése
villamosenergia-igényének a Célmegvaldsitd
megfeleléen  sziikségessé | koltsége.
valhat a kapacitas novelése.
Gazellatas E-kézmd. Jelenleg nem rendelkezik | Gépészeti koncepcid
bekotéssel, de a Karacsondi | alapjan
kozrél elérhet6 tavolsagon | helyettesitendd mas
belll helyezkedik el. energiaforrassal, a
tovabbiakban kerulhet
pontositasra.
Hirkozlés E-k6zmd. Az e-kézmU adatai szerint a | Szolgaltatdi egyeztetés

fejlesztéssel érintett
ingatlanokat hirkdzlési
halézati elem (foldkabel)
érinti. A tervezett
rendeltetésekhez alap

hirkozlési ellatas szikséges.

és adatszolgaltatas. Az
ingatlan(ok) az
ellatdsba bekotheték;
az épitési helyet érint6
halozati szakasz
kivaltasa a
Célmegvalodsitd

koltsége.

Humaninfrastruktura

Gazdasagi terlilethez
kapcsolédo

fejlesztés.

Ovodai, iskolai,
egészségligyi tobbletigény
kdzvetlenul nem

azonosithaté.

Nem varhaté jelentés

humaninfrastruktura

igény.
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6.1. Miszaki infrastruktura 6sszegzése

Avizellatas és a kommunalis szennyvizelvezetés a meglévé halézatokrél biztosithato. Az
ott dolgozdk szamara szolgald szallas funkcioju apartmanok és a csarnokok szocialis
blokkjai kommunalis jellegli szennyvizet bocsatanak ki. A zart szennyviztarolo kialakitasa
kizarolag végsd, atmeneti megoldasként alkalmazhatd, amennyiben a kozcsatornara
kotés fizikailag lehetetlen. Jelen esetben a Karacsondi kézben a gravitacios
csatornahalézat elérhetd, igy a racsatlakozas kotelez6. A csatlakozasi pontok
kapacitasbdvitése a telekdsszevonast kovetéen a helyi vizikozmi-szolgaltatd
engedélyeivel torténhet.

A csapadékviz-kezelés terén a burkolt felliletekrél lefolyd csapadékvizet els6dlegesen a
telken belul kell tartani, szikkasztani vagy tarolédban visszatartani. A mindségi védelem
kalonos figyelmet érdemel: a 25 garazs el6tti  nagykiterjedésl  burkolt
kozlekedoéfelliletekrdl, valamint a csarnokok rakodoétertleteir6l lemosodd viz
szénhidrogén-szennyezdédést tartalmazhat. A kornyezetvédelmi normak alapjan a
csapadékvizet a befogaddéba (vagy szikkasztéba) torténd bevezetés el6tt mechanikai
szliréssel és méretezett olaj- és iszapfogd miitargyon kell atvezetni.

A villamosenergia-ellatast a tervezett ipari 6sszeszerelési technolégia és a 25 garazs
vilagitasi/toltési igénye (esetleges e-tolték telepitése) hatarozza meg. Jelentds lekotott
teljesitmény kiépitése valhat szukségessé a szolgaltatdi halézatrél. A zoldenergias
iranyelveknek megfeleléen a csarnokok és a garazssor mintegy 1000 m2 egybefuggd
tet6felulete kivaléan alkalmas napelemes (PV) rendszerek telepitésére, amely a
telephely villamosenergia-igényének jelentds részét fenntarthatd forrasbol fedezheti.
Gazellatas kiépitése opcionalis, amennyiben a csarnokok és apartmanok f(itését
modern, hészivattyds rendszerekkel (VRV/VRF) oldjak meg, a fosszilis tuzeléanyagoktdl
valé fuggetlenedés jegyében.

A beépitési koncepcié a tervezett HESZ szerinti teljes kdzmlvesitettség megtartasa
mellett valésithaté meg. Mivel a rendelkezésre allé dokumentumok nem tartalmaznak
kézm(ikapacitas-nyilatkozatot, az engedélyezési tervben szolgaltatdi egyeztetések

szUkségesek lehetnek.
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A fejlesztés els6dlegesen gazdasagi rendeltetésd. A tervezett apartman/szallas funkcio

nem értelmezhet6 onalld lakéterilet-fejlesztésként. Ezért a jelen adatok alapjan évodai,

bolcsddei, altalanos iskolai, egészségligyi vagy szocialis kapacitastobblet kdzvetlenal

nem mutathato ki.

7. KORNYEZETI HATASOK ES KOVETELMENYEK

A javasolt beépités kdrnyezeti hatasainak értékelése jelen tanulmanyban szabalyozasi

szintl. A részletes koérnyezeti, zajvédelmi, vizvédelmi és kozlekedési szamitasokat az

épitési engedélyezési dokumentacio soran kell elkésziteni, amennyiben a hatésagi vagy

szakagi egyeztetés ezt indokolja.

Szempont

Megallapitas

Kovetelmény / javaslat
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Zaj és rezgés

A csarnokok és garazsok forgalmi és

Uzemeltetési zajt okozhatnak. A

pontos technoldgia nem ismert.

A telekhataron teljesitendé hatarértékek
igazolasa szukséges. Zajos technolégia
vagy rendszeres teherforgalom esetén
zajvédelmi vizsgalat valhat sziikségessé,

kilonésen a dolgozok szallashelyéil

szolgalé apartmanok esetében.

Levegbtisztasag

A tervezett funkcié nem lehet

védoétavolsagot igényld ipari

rendeltetés. A gépjarmUforgalom

helyi kibocsatast okozhat.

Védotavolsagot igényld ipari tevékenység
nem lehet megengedett. Hulladékgyijt6é
udvar és bUlizos tevékenység elhelyezése

nem lehetséges.

terv tartalmazza. Jelen

Talaj- és | A burkolt fellletek és | Szukség esetén olajfogd, vizzaré burkolat

vizvédelem gépjarmutarolas miatt szennyezett | és  szabalyozott csapadékviz-kezelés
csapadékviz kockazata felmerulhet. | alkalmazanda.

Csapadékviz A helyszinrajz alapjan jelentés | Helyben tartas, késleltetés vagy
zoldfelilet marad, de a tet6k és | szabalyozott elvezetés  vizsgalando.
burkolatok vizlefolyasa né. Befogaddi jogosultsag és vizjogi feltételek

pontositandok.

Zoldfelulet A 30%-os minimum a helyszinrajz | A haromszintd el6kerti ndvénytelepités
szerint teljesul. helyét a végleges épitési helyhez kell

igazitani. Amennyiben a 2,0 m mélységl
elékert a nagy lombkoronaju fak
elhelyezésére nem alkalmas, azok az
elékert tertlete alapjan  szamitott
darabszdmban a telken belil mashol
telepitendék; ennek lehetéségét a HESZ
Gksz-42 jel(i épitési Ovezetre vonatkozo
el6iradsa biztositja.

Telepliléskép Gazdasagi rendeltetésd, legfeljebb 9 | A Tkr. nem sorolja telepllésképileg
m éplletmagassagu beépités | meghatarozo teriletek kézé, homlokzat,
tervezett. kerités, novénytelepités és kozterllet feldli

megjelenés a telepllésképi rendelet
szerint egyeztetendd.

Orokségvédelem A HESZ szerint a nyilvdntartott | Szabdlyozasi tervi és orokségvédelmi

és régészet régészeti leldhelyeket a szabalyozési | adatellendrzés  sziikséges. Erintettség

esetén régészeti eléirasok alkalmazandodk.
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adatszolgaltatas konkrét

érintettséget nem igazol.

Szomszédos A tombrészlet 2978, 2974/3 és 2977 | Az épitési hely és telekalakitas ugy
hasznalatok hrsz.-U ingatlanai a terv szerint nem | tervezendd meg, hogy a szomszédos
érintettek. telkek beépithetésége és

megkozelithetésége ne valtozzon meg.

A tervezett beruhazas a funkciondlis elemek (raktarozas, szerelés, gardzsok, szallas)
vizsgalata alapjan kornyezetére jelentds, zavard hatast nem gyakorol, tokéletesen
illeszkedik a Gksz 6vezetek alapvetd rendeltetéséhez.

A zaj- és rezgésvédelem szempontjabol a csarnokokban végzett szerelési tevékenység
zart technoldgianak minésil. Nehézipari, intenziv akusztikai terheléssel jard gépsorok
telepitése nem tervezett. A kornyezeti zajkibocsatas elsésorban a gépjarmdforgalombol
szarmazik. Mivel a Karacsondi koz eleve egy vegyes gazdasagi-kereskedelmi zéna feltard
Utja, a beruhazas altal generalt tobblet-jarmimozgas a meglévd hattérzajszintbe simul,
a zajvédelmi hatarértékek betartasa a telekhataron passziv védelemmel biztosithato.

A leveg6btisztasag-védelmet érintéen technolégiai emisszids pontforras létesitése nem
szerepel a koncepcidban. A fltési rendszerek elektromos (h&szivattyus) vagy zart
égesterd kondenzaciés berendezések alkalmazasaval minimalizaljadk a helyi
légszennyezést. A kivitelezési fazis soran a foldmunkakboél szarmazéd porképzédést
id6szakos locsolassal és a jarmuUvek kerekének tisztitasaval kell kordaban tartani.

A felszini és felszin alatti vizek védelme zart, olajfogdval ellatott csapadékviz-kezelési
rendszer kiépitésével garantalhato. A talaj és a talajviz szennyezddésének kockazata a
garazsok és a szerel6csarnokok szilard, vizzaré padozatanak készonhetéen minimalisra
csokken.

A zoldfellleti fedettség tekintetében rogzitjuk, hogy a 30%-os legkisebb zoldfellleti
fedettség az épitési ovezet kotelez6 elbirasa, amelytdl eltérni nem lehet. Amennyiben a
rendeltetési egységek szamanak, a parkolasi igénynek, illetve a megkdzelitést szolgald
burkolt feluleteknek a tovabbi tervezésifazisokban bekovetkezé ndvekedése a zoldfelulet

csOkkenésével jarna, az épuletek tervezését és engedélyezését e kovetelmény szigoru

37



GYONGYOS TELEPITESI TANULMANYTERY
GYONGYOS 2979/1, 2981/1 ES 2982/1 HRSZ.-U INGATLANOKAT ERINTO TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOK MODOSITASANAK MEGALAPOZASAHOZ

betartasaval kell elvégezni. A legkisebb zoldfeluleti fedettség 30% ala csokkentése a
Gksz-42 jelll épitési Ovezetben nem megengedett, és annak csokkentését a

Tanulmanyterv nem is javasolja.

8. HATALYOS ES JAVASOLT SZABALYOZAS OSSZEVETESE,
SZABALYOZASI KONCEPCIO

8.1. Hatalyos Gksz-19 épitési ovezet

A hatadlyos HESZ 1. melléklete szerint a Gksz-19 épitési Ovezet beépitési mddija
szabadonalld, legnagyobb beépitettsége 40%, legkisebb kialakithaté telektertlete 1500
m2, legkisebb zoldfellleti fedettsége 30%, legnagyobb éplletmagassaga 9,0 m,

kozmUvesitettsége teljes.

8.2. Kérelmezett médositas

A kérelmezett szabalyozas szerint a beépitési mdd oldalhataron allé lenne, a legnagyobb
beépithetéség 50%-ra néne, a legkisebb kialakithaté telekterlilet 800 m2-re csokkenne.
A zoldfeluleti minimum 30%, az éplletmagassag 9,0 m és a teljes kdzml(ivesitettség nem

valtozna.

8.3. Javasolt Gksz-42 jelii épitési ovezet

A hatélyos HESZ a Gksz kereskedelmi, szolgaltatd épitési dvezeteket tartalmazza. A
soron kovetkez6 Ovezeti jel tervez6i javaslatként Gksz-42 lehet. Az oOvezeti jel
véglegesitése a HESZ-mddositas elékészitése soran pontositandd (folyamatban évé

modositasok figyelembevételével).

Paraméter Hatalyos Gksz-19 Kérelmezett/javasolt Indoklas
Gksz-42
Beépitési mod Szabadonallé Oldalhataron allé A tervezett éplletek
oldalhatarhoz kozelitve,
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csurgoétavolsaggal

helyezkednek el.
Legnagyobb 40% 50% A A jelen koncepcié 26%
beépitettség korali beépitettségl, de a

kés6bbi telekalakitds és az
egységes ovezeti
szabalyozas miatt a nagyobb
hatarérték indokolhato. A
telken belidli kozlekedési
felilet a telek beépithetd
terliletébdl jelentds terlletet
elvesz. A bels6é kozlekedési
hal6zat kozteruletként

torténé kiszabalyozasa nem

tervezett.
Legkisebb 1500 m2 800 m2 A jelenlegi kisebb telkek és a
kialakithato késébbi kulon telekre
telekterllet rendezés kezelése miatt.
Legkisebb 30% 30% A helyszinrajz szerinti
zoldfelllet zoldfelilet meghaladja a

minimumot; csOkkentés nem

indokolt.

Legnagyobb 9,0m 9,0m A helyszinrajz 8,5 m

épuletmagassag épitménymagassagot jelez; a
hatarérték megtartasa
elegendé.

Kézmivesitettség | Teljes Teljes A Gksz terillet és a HESZ
szerinti koévetelmény
megtartando.

Rendeltetések HESZ 46. § szerinti | HESZ 46. § szerinti Gksz | Onallé laké rendeltetés nem

Gksz rendeltetések rendeltetések, a | engedhetd; gazdasagi
szallas/apartman funkcioé | terllethez kapcsolédoé
pontositasaval szallasként, a dolgozok

(tulajdonos, hasznalg,
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személyzet) részére

bevezetend6.

A szamitasok alapjan a bemutatott beépitési koncepcio a jelenlegi 40%-0s beépitettségi
hatarértéket nem épi tul. Az 50%-0s beépithetfségi igény nem a jelenlegi koncepcié
beépitési tomegének kdzvetlen ndvelése miatt, hanem a telekalakitas, a kés6bbi kilon

telekre rendezés és az egységes Ovezeti paraméterezés miatt merul fel.

8.4. Telepiilésszerkezeti terv és szabalyozasi terv modositasa

A telepulésszerkezeti terv médositasa nem valik szuikségessé, mert Uj beépitésre szant
tertlet kijelolése nem torténik, és a terllet kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi
terliletfelhasznéaldsa megmarad. A HESZ normaszévegének és a szabalyozasi tervnek a
modositasa ugyanakkor sziikséges, mert az érintett telkekre a Gksz-19-t6l eltéré épitési
paraméterek és épitési hely-szabalyozas alkalmazasa indokolt. A szabalyozasi tervlapon
épitési hely kijelolése nem sziikséges. Az épitési hely a Gksz-42 jel(i épitési Ovezetre
megallapitott beépitési mddbdl, valamint az eld-, oldal- és hatsdkert méretébdl
kovetkezik. A vasuti kozterulettel hataros nyugati telekhatar mentén — a Karacsondi koz

feléli telekhatarhoz hasonldéan — az elékert legkisebb mélységi mérete 2,0 méter.
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12. abra Tervezett szabalyozasi terv részlet

8.5.
AHE

HESZ normaszévegének szabalyozasi javaslata

SZ normaszovegében a kovetkez6 valtoztatasok szlikségesek:
38.8 (1) bekezdés c) pontjanak ca alpontja kiegészitendé a tervezett Gksz-42 épitési

Ovezet felsorolasaval.
46.8 kiegészitése szukséges a (9)-(10) bekezdéssel:
»(9) A Gksz-42 jell épitési ovezetben az (1) és (2) bekezdésben foglaltakon kiviil

elhelyezhet6 még a gazdasagi tertilethez kapcsolodo munkasszallas is.

(10) A Gksz-42 jelli épitési 6vezetben az elbkert legkisebb mélységi mérete
valamennyi kdzterlleti telekhatar mentén 2,0 méter. Az épliletek az oldalhataron allé

beépitési modnak megfeleld épitési helyen bellil — a csurgdtavolsagra vonatkozd
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el6iras alkalmazasa nélkil - szabadon elhelyezhetdk.

(11) A Gksz-42 jelli épitési dvezetben az elbkertben az (5) bekezdés szerinti
haromszintli névényallomanyt kell telepiteni azzal, hogy amennyiben az el6kert
mérete a nagy lombkorondju fa elhelyezését nem teszi lehetévé, a nagy
lombkoronaju fa — az el8kert terlilete alapjan szamitott darabszamban — a telek mas
részén is telepitheté. A gyep- és a cserjeszint telepitése az elékertben ez esetben is
kotelezb.”

- Az 1. melléklet 6. tablazata kiegészitend6 a kovetkez6 44. sorral:

6. Kereskedelmi, szolgaltato teriiletek épitési dvezetei

A B C D E F G
1 |Epitési ovezet Az épitési telek Megengedett Eléirt
T jele beépitési | legnagyobb |kialakithato leg-| legkisebb legnagyobb kézmiivesitettség
médja* | beépitettsége | Kisebb teriilete | zoldfeliileti épiiletmagassag mértéke
(%) (m?)** fedettsége (%) (m)**
44 Gksz-42 (0] 50 800 30 9,0 Teljes

- A 2. mellékletet képezé szabdlyozasi tervlap a kordbban mar bemutatott

szabalyozasi részlet (12. dbra) szerint médosul.

9. KOZFEJLESZTESI IGENYEK ES A TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

A Méptv. 92. § (3) bekezdése elbirja, hogy a Célmegvaldsiténak at kell vallalnia azokat a
kozfejlesztésikoltségeket, amelyek a beruhazas miattvalnak sztikségessé. Jelen esetben

ezek a kovetkezo6k:

Kozfejlesztés tipusa Sziikségesség Indok Koltségviseld / teend6
Kozuti csatlakozas Adat alapjan | A fejlesztés kozuti | Kozutkezel6i  egyeztetés
feltételes forgalmat general; a | alapjan.
csatlakozas muszaki

megfelelésége

ellendrizendé.
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Belsé kozlekedési

halézat

Nem azonositott

kozfejlesztés

A telken belll jelolt belsé

kozlekedési halézat
maganterlleten, telken
beldli kozlekedési

fellletként valdsul meg.
Kozterlletként  torténd
kiszabalyozasa sem az
Onkormanyzat, sem a
Célmegvalésitd részérél
nem merult fel, arra a

szabalyozasijavaslat sem

A belsé kozlekedési fellilet

kiépitése, Uzemeltetése és

fenntartasa teljes
egészében a
Célmegvaldsité feladata
és koltsége. Kozterileti
kiszabalyozas nem
tervezett.

tesz javaslatot.
Kozvilagitas Nem azonositott | Uj kozteriileti Gt vagy | A telken beliili kozlekedési
kozfejlesztés jarda létesitése nem | fellletek megyvilagitasa
tervezett, ezért | telken bellli, a
kozvilagitasi Célmegvalodsitét  terheld
kozfejlesztési igény nem | feladat. A meglévo
merul fel. kozvilagitasi halozat
érintettsége esetén
Uuzemeltetdi egyeztetés
szlikséges.
Vizik6zm-haldzat Feltételes Kapacitasadat nem all | Szolgaltatoi
bévitése, kivaltasa rendelkezésre. A terliletet | kapacitasnyilatkozat. A
érint6 csapadékviz | csapadékcsatorna
vezeték kivaltasa | kivaltdsaa Célmegvaldsitd
szlikséges lehet. koltsége.
Hirkozlési haldzati elem | Feltételes Az e-k6zmU adatai szerint | Szolgaltatéi (Uzemeltetdi)
kivaltasa, athelyezése a fejlesztéssel érintett | egyeztetés és
ingatlanokat  hirkozlési | adatszolgaltatas. A
halézat érinti; az épitési | kivaltas a Célmegvaldsitd
helyet érint6 szakasz | koltsége.
kivaltasa szikségessé
valhat.
Villamosenergia-halézati | Feltételes Az e-kdzm(i adatai szerint | Aramszolgaltatoi

elem

(féldkabel,

a fejlesztéssel érintett

(Uzemeltet6i) egyeztetés
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kozvilagitasi és atviteli ingatlanokat, illetve | és adatszolgaltatas. A
szabadvezeték) kérnyezetiiket kivaltas a Célmegvaldsitd
kivaltasa, athelyezése villamosenergia-halozati koltsége.

elemek érintik; az épitési
helyet vagy a biztonsagi
oOvezetet érint6 szakasz

kivaltasa szlkségessé

valhat.

Csapadékviz-elvezetés / | Feltételes Burkolt és tetéfelliletek | Csapadékviz-szamitas

helyben tartas novekednek. alapjan.

Zoldfeluleti kozfejlesztés | Nem azonositott | A telek sajat zoldfeluleti | Telken beldli
kotelezettsége kotelezettségként
teljesithetd. kezelendé.

Humaninfrastruktura Nem azonositott | Gazdasagi fejlesztés; | A szallds  rendeltetés

0nalléd lakdterulet nem | pontositasa szukséges.

keletkezik.

9.1. El6zetes koltségbecslés

A kozfejlesztési koltségek jelen adatszolgaltatas alapjan szamszerlen nehezen
becsulhetdék. Az ut-, jarda-, kozvilagitasi, csapadékviz- és kdzmlifejlesztési igények
megallapitasahoz muiszaki tervek, kozminyilatkozatok, kozutkezeldi allasfoglalas és
telekalakitasi koncepcioé szikséges. A telepllésrendezési szerz6désben csak olyan
kotelezettségvallalas rogzithetd, amely a médositassal elérni kivant cél vagy a beruhazas
altal kivaltott hatas kdzott kdzvetlen okozati 6sszefliggésben all, és nem aranytalan.

A Méptv. elGirasainak megfeleléen a kdzfejlesztések becsullt beruhazasi értéke ajelenlegi
piaci épitbipari arak alapjan a kovetkez6képpen alakul:

- Utkapcsolat megerdsitése, padkarendezés és aszfaltozds a kozteriileti
szakaszon: nett6 3.500.000 - 5.000.000 Ft.

- Kézmlcsatlakozasok kozterlleti szakaszanak épitése, utfelbontas és
aszfalt/zoldfelllet helyredllitasa: nettd 2.000.000 — 4.000.000 Ft.

- Osszesitett elézetes kozfejlesztési koltség: netté 5.500.000 — 9.000.000 Ft.

(A tényleges koltségeket a szakagi kiviteli tervek és a kézmdiszolgaltatdi arajanlatok
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hatarozzak meg.)

- Hirkozlési és villamosenergia-halozati elemek szlikség szerinti kivaltasa,
athelyezése: a kivaltand6 szakasz hossza és jellege alapjan, Uzemeltet6i drajanlat szerint
pontositandd; az Osszesitett elézetes kozfejlesztési koltség ezt az elemet még nem

tartalmazza.

9.2. Koltségviselés

A telepulésrendezési szerz6désben rogziteni kell, hogy a fenti mlszaki beavatkozasok,
valamint a HESZ médositasaval jaré tervezési és eljarasi koltségek, beleértve az eljaras
soran lehetségesen készitendd kornyezeti vizsgalati dokumentacio és orokségvédelmi
hatdstanulmany munkarészeket is, kizarélag a Célmegvalositot terhelik. Az
Onkormaényzat anyagi kotelezettséget nem vallal. A telepiilésrendezési szerz6désben
rogzitendé tovabbda, hogy a fejlesztéssel érintett ingatlanokat érintd hirkozlési és
villamosenergia-halozati elemek (foldkabel, kozvilagitasi és atviteli szabadvezeték),
valamint a csapadékviz-elvezetd csatorna szuikség szerinti kivaltasanak, athelyezésének
tervezési, engedélyezési és kivitelezési koltsége teljes egészében a Célmegvaldsitot

terheli.

10. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK
VIZSGALATA

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX.
torvény (OTrT) 2019. janudr 1-én lépett hatdlyba. Az OTrT jelent6s része 2019. mdrcius 15-én,
mig az OTrT kiegészitésére kiadott miniszteri rendelet —a teriiletrendezési tervek készitésének
és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl szolé 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet (a
tovabbiakban: MVM rendelet) — 2019. junius 22-én lépett hatalyba. A Heves Megye
Terlletrendezési Tervének (tovabbiakban: MTrT) OTrT-vel valé 6sszhangba hozatala 2020

majusaban megtortént. A hatdlyos telepiilésrendezési eszk6z6k mar az Ujonnan elfogadott
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Heves Megyei Onkormanyzat Kozgy(ilés EIndkének 5/2020. (V.7.) 6nkormanyzati rendeletével
jovahagyott MTrT-t is figyelembe vette. A kdvetkezSkben a terliletrendezési tervekben
meghatdrozott teriletfelhaszndlasi kategdriak, az orszdgos és térségi dvezetek, valamint az
orszagos jelent&ségl mduszaki infrastruktura halézatok Gyodngydsre, a vdroson beliil a
fejlesztési teriiletre vonatkozo el6irdsait ismertetjik az OTrT az MVM rendelet és az MTrT
rendelkezéseit figyelembe véve. A tervhierarchia legmagasabb szintjén az Orszag
Terliletrendezési Terve (a tovabbiakban: OTrT) all, amely meghatdrozza az orszdg egyes
térségeinek térbeli rendjét, az orszagos térségi Ovezeteket és az ezekre vonatkozd

szabdlyokat.
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Orszagos terlletfelhasznalasi kategdriak

Erdégazdalkodasi térség
Mezégazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepilési térség

Kozlekedési halézatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi ot (meglévé)
Gyorsforgalmi it (tervezett)

Féat (meglévd)

_——

=

—— Féat (tervezett)

———— Nagysebességti vasitvonal (tervezett)

cmmmm Egyéb orszagos torzshaldzati vasati palya (meglévd)

—= Egyéb orszagos torzshaldzati vasati palya (tervezett)

= Nemzetkézi kereskedelmi repiilétér (megléve)

K&zgs felhasznalasi katonai és polgari

repilétérré fejleszthets repllStér (megléve)

Orszagos kerékparatvonal
Orszagos kikté (meglévd)

53] Hatarkikotd (meglévé)

Energetikai halézatok és egyedi épitmények

&
&
le)
LE]
E————

Atomerémi (meglévd)
Atomer6m (tervezett)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyebb
névleges teljesitéképességl erémi (meglévd)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitéképesséql erémd (tervezett)

750 kV-os &tviteli haldzati tavvezeték (meglévd)

750 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
400 kV-os atviteli halézati tavvezeték (meglévs)
400 kV-os atviteli halozati tavvezetek (tervezett)
220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)

220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
Foldgazszallitd vezeték (meglévd)

Foldgazszallitd vezeték (tervezett)

Kéolajszallitd vezeték (meglévd)

Termékvezeték (megléve)

VTT-tarozd (meglévs)

VTT-térozé (tervezett)

Orszagos vizkar-elharitasi céld tarozd (meglévs)
Orszagos vizkar-elharitasi céll tarozd (tervezett)
Kiemelt jelent8séqd vizi épitmény (meglévé)
Orszagos jelentéségl csatorna (meglévé)
Orszagos jelentéséql csatorna (tervezett)
Elsérend arvizvédelmi févédvonal (meglévé)

Elsérendd arvizvédelmi févédvonal (tervezett)

Hulladékgazdalkodasi I&tesitmények

¥*
*
&

Veszélyeshulladék-leraké (meglévé)
Veszélyeshulladék-égetémi (megléve)

Radioaktivhulladék-tarolé (meglévé)

Alaptérképi elemek

13. abra Az OTrT szerkezeti tervlapja a tervezési teriilet vonatkozasaban
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Az OTrT szerkezeti terve mezdgazdasagi, erdégazdalkodasi, vizgazddlkodasi, illetve telepiilési
térséget jelol. Az OTrT az MTrT és a telepllésrendezési tervek irdanyaba hatdroz meg
betartandd elGirasokat, valamint kijeloli a legfontosabb kozlekedési vonalakat, valamint
azokat az ellatd vezetékeket, melyeknek orszagos hatasuk van.

Az OTrT 11.§ (1) bekezdésében fogalmazza meg a térségi teriiletfelhasznaldsok
telepulésrendezési tervekben vald alkalmazasanak szabalyait.

Az MTrT térségi szerkezeti terve alapjan erdégazdalkodasi, mez6gazdasagi, vizgazdalkodasi,
sajatos teriiletfelhasznalasu és telepuilési térség hatarozza meg a varos teriiletfelhasznalasait.
Az Orszdg Szerkezeti Terve altal kijelolt orszdgos jelent6ségl midszaki infrastruktura-
halézatokat és egyedi épitményeket a 15.-18. § elGirasainak alkalmazasaval, valamint az
Orszag Szerkezeti Tervében meghatarozott térbeli rend figyelembevételével kell kijel6Ini,

- a megyei terlletrendezési tervben megallapitott térségi teriletfelhasznalasi kategéridkon
belll a 11. § elGirasait kell alkalmazni.

A megyei terv térségi szerkezeti tervében megallapitott térségi teriiletfelhasznaldasi kategdriak
a kovetkezbk:

a) erd6gazddalkodasi térség,
b) mez6gazdasagi térség,
c) vizgazdalkodasi térség,
d) telepulési térség,

e) sajatos teriletfelhasznaldsu térség.

Térségi teritletfelhasznalisi kategoriik

- Erdégazdalkodasi térség
Mezogazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepiilesi térség

- Sajétos teriiletfelhasznalasi térség

14. abra Az MTrT térségi szerkezeti tervlapja a tervezési

teriilet vonatkozasaban

A tervezési terlilet teleplilési térséget érint.
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A telepiilési térség teriiletén barmely épitési dvezet, dvezet kijeldlhetd. igy nem ellentétes a

modositas a térségekre vonatkozd szabalyokkal.

Az érintett orszagos jelent&ségli infrastruktura elemeket a hatdlyos terv feltlinteti azok
tényleges nyomvonaldn, melyekre a mddositasnak nincs hatdsa. A mdszaki infrastruktura
elemeket a hatdlyos terv leird része felsorolja, védétavolsagukat megallapitja. Jelen tervezett

madositas soran szoveges és rajzi moédositasuk nem valik sziikségessé.
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Orszagos ovezetek ismertetése

Okoldgiai haldozat magteriiletének ovezete igen
Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosd dvezete igen
Okoldgiai haldézat pufferteriiletének ovezete igen
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kivalé termdhelyi adottsagu szantdk dvezete igen
j6 termGhelyi adottsagu szantdk dvezete igen
erd6k ovezete igen
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erdGtelepitésre javasolt teriilet Gvezete

tajképvédelmi teriilet ovezete

vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet
Ovezete
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vizmindség-védelmi teriilet Gvezete igen igen igen

nagyvizi meder 6vezete

VTT-tarozdk dvezete
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honvédelmi és katonai célu terllet ovezete

igen - I

A vizminGség-védelmi teriilet 6vezetére vonatkozd szabalyokat és az azoknak valé megfelelést a tanulmanyterv korabbi fejezetei mar bemutattak, igy azokat megismételni nem sziikséges.

Varmegyei ovezetek ismertetése

asvanyi
nyersanyagvagyon igen
terilet 6vezete
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rendszeresen
belvizjarta terilet
ovezete

tanyas teriletek
Ovezete

foldtani veszélyforras
Ovezete
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tajrehabilitaciot
igényl6 teriilet
Ovezete

borsz6l6 termGhelyi
kataszter tertlet
oOvezete
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magas természeti
értékd terilet
Ovezete

0sszenovéssel
érintett telepilések
oOvezete

Tisza-menti
egyuttmikodés
ovezete
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vizerdzidnak kitett
terilet 6vezete

igen

Az orszagos és megyei tervek altal meghatarozott mdszaki infrastruktura halézatot a megfeleld térbeli rend figyelembevételével a teleplilésrendezési eszk6zok tartalmazzak.
A varmegyei 6vezetek kozll a tervezési teriilet egyiket sem érinti. A telepiilés érintett az 6sszendvéssel érintett telepiilések dvezetével. A tervezett modositds sordn Uj beépitésre szant teriilet nem kerl kijel6lésre, igy

az 0sszenovés fokozdddsa nem varhato. A vizerdzidnak kitett terilet Ovezetével is érintett a teleplilés, mely lehatdroldsa adatszolgdltatasként nem érhet6 el. A tervezett véltoztatdsok a vizerdziét és annak kockazatat

nem novelik.
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11. OSSZEGZES ES JAVASLAT

A vizsgalatok alapjan megallapithatd, hogy a Gyongyos, Karacsondi koéz mentén
elhelyezked6 2979/1, 2981/1 és 2982/1 hrsz.-U ingatlanok fejlesztése és Gksz-42 épitési
Ovezetbe sorolasa varosrendezési szempontboélindokolt és tamogathato. A terulet jovébeni
telekrendezéséhez és a megvaldsitani szandékozott épitmények elhelyezhetésége
érdekében a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv médositasa indokolt. A tervezett
valtoztatasok a telepulési kornyezetben valtozast nem okoznak, a helyi gazdasagot erdsitik.
A hatalyos Gksz-19 6vezet beépitési paramétereinek atdolgozasa egy uj Gksz épitési dvezet
létrehozasaval megteremti az 50%-0s beépithet6ség és a 800 m2-es minimalis telekméret
jogszabalyi alapjait. Az épitési hely valtozatainak elemzése alapjan az oldalhataron allé
beépitési mod alkalmazasa jelent6sen hatékonyabb térkihasznaldst és biztonsagosabb
belsé logisztikai kozlekedési rendet eredményez, mint a jelenleg el6irt szabadonallo
elrendezés. A beépitési mod mellett fontos meghatarozni, hogy az oldalhataron allé
beépitési mdd szerinti épitési helyen belll a tervezett épitmények szabadon elhelyezhetdk,
figyelmen kiviul hagyva a ,,csurgétavolsag” megkotését, ezzel biztositva a korbejarhatdsagot.
E rendelkezést a HESZ normaszovegének médositaséval javasoljuk régziteni; szabalyozasi
tervlapon valé megjelenitése nem szlikséges.

A vasuti védétavolsagokbodl és a helyi kdzuti csatlakozasokbdl eredd peremfeltételek a
szakagi tervezés soran kezelhetdk. A beruhazas megvaldsitasahoz sziikséges kozfejlesztési
és tervezési koltségeket a Célmegvaldsito a telepllésrendezési szerz6désben atvallalja.
Rogzitjuk, hogy a Tanulmanytervben bemutatott beépitési terv koncepcionalis,
dontéseldkészitd jellegli: a beruhazas tényleges megvaldsitasa a mindenkor hatalyos
szabalyozasi kdrnyezetnek valo teljes korli megfelelés esetén lehetséges.

Javasoljuk a Tisztelt Képviseld-testliletnek a Telepitési Tanulmanyterv elfogaddsat és a
telepllésrendezési szerz6dés megkotését a fenti garancialis elemek beépitésével, amely

megnyitja az utat a HESZ mdédositasi eljarasa elétt.
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