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Dr. Kozma Liszlé Végrehajtéi Iroddja Tel /fax: 37/316-095

Dr. Kozma Lészl6 6nallo birdsagi végrehajtod e Adészam: 29167904-1-42 B -
Cint- 3200 Gydngyds, Kemény Jdnos u. 3/C. 1/7. Telefonos tigyfélfogadas: munkanapokon (H - P) 8:00-12:00

Hivatali kapu: KOZM A0205 (KRID: 667591182) Személyes tgyfélfogadas: kedd 8:00-12:00, szerda:8:00-12:00

Letéti szamlaszdm: 11739030-20027313 E-mail: vh.0205@mbvk.hu

Végrehajtéi tigyvszam(ok): 205-G.GV.0598/2017/99
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Raffael Katalin adés ellen megindult végrehajtasi tgy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében adés(ok) tulajdondban 4llé ingatlanra a birésdgi végrehajtasrol szélo 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Sperligh Katalin kézjegyzd 11081/1/30732/2016/4 szmi hatirozata alapjan dr. Sperligh Katalin
kozjegyzo a(z) 11081/0/70411/2017/2 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, dij és potdij cimen fenndlls 9 770 Ft
fékdvetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi igyek:
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A hdz teljes elbontasra keriilt, a helyszinen egy iires telek talilhaté. A kérnyéken az ingatlanok ahvha képviselnek piati értéket.

Az ingatlan tehermentesen, bekéltdzhetéen keriil arverésre.
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Az ingatlanrél késziilt fényképfelvétel tijékoztat jellegt, ajinlattétel elftt gy6zddjon meg az ingatlanrol és annak allapotarol.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 40 000 Ft,

arverési eléleg: 4 000 Ft,

licitkiiszob: 1 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtdsi ar 90/70/50%-a, melynek Ssszegeit illetve
a szakaszok kezdd ¢és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-keleti r., Gyongyos, 11739030-20027313.

Az étutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi iigyszamot, az EAR iltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2026.07.23. 2026.08.12. 17:00 36 000 Ft.
2. szakasz 2026.08.12.17:00 _ | 2026.059.01. 17:00 28 000 Ft.



| 3.szakasz |  2026.09.01.17.00 | 2026.09.21.17:00 | 20 000 Ft. |

Az arverés (licitlas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatérozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezGdik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezdrisra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez8dését megelézd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté]l szimitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az édrverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kiizzéteszi abban a lezards iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szazalékaban volt elérheté a felhaszndlok szdmdra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato elédrverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol szolé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizarolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilonbdz6 jogszabalyokon alapulé elbarverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tébb elbarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja eléarverezési jogit, a tébbi el6arverezésre jogosult
ugyanezen Osszegfli vételi ajanlat vonatkozdsaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Gsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
felelssége kizart illetve a végrehajto felel6ssegét kizarja. Egynittal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetéen torlésre nem kertilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartésaba az ingatlannal kapesolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdlo és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisdgaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és arverésekrél
52010 egyéb tdjékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes korii
ismertetését, a kizzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotdért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhaszndlo altal nem észlelt hibaiért, hidanyossagaiért vallalt felelGsséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizardlag eljaro végrehajtonil megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a leljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejit
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklodéket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomdsa, Egyes koziizemi szolgidltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen moédon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettdl fliggetlenill az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmii-szolgaltatasrol szolé 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz6lo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozdsdanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasédval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmil-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisdban valé kozzétételérdl. Az drverés
kozhirré tételéhez fiiz6dé jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezdrdsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) flizédik.
Nem tekintheté kézzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idGtartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szdmdra.

Az tronikus 4 ési hi E ilvintartisa nyilvin ijment tekinthetd
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar dltal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezi
mindségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbdl megillapitott és aktivélt felhaszndloi
nevének és jelszavanak megadisaval. Az arverez6k elektronikus nyilvantartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd haszndlatinak feltételeit rogzitd felhasznalisi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezék
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezd adalainak igazolisira szolgdlo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely ondllo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhasznalé mar szerepel az arverezOk nyilvantartdsdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézien legaldbb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drvereziként térténd hasznalatdhoz sziikséges felhaszndloi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-énak megfeleld drverési elleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Gydngyds, 11739030-20027313 szdmi végrehajtoi letéli szamldara és az elGleg a letéti szamlan
Jjovairdsra keriilt, Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotout, az elektronikus drverési rendszer arverezdként torténd hasznilatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyjdeitileg csatoldsra keriilion. Az aktivalas utdn, az arverezd, az arveréshez



tartozé licitmaplé lezardsdig az aktivalt felhaszndldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasdval clektronikus Uton veételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejileg kdzzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatdrozott
licitkiiszdb dsszegével az eldzdleg kbzzétett vételi ajdnlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyvilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarisanak iddpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezdt, mint rverési vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirisa céljabol a végrehajté iroddjdban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevé koteles a teljes vételdrat az drverési jegyz8kdnyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtdk meg, a jogorvoslatot elbirald hatirozat rendelkezése szerint annak jogertre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mds fontos koériilmény
indokolttd teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megallapitdsat kdveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd arverésre vonatkozd szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiillonbozetet a
mulasztd drverési vevo kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiillonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmeny kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezirasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételir megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus rverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajto
t6rli az ingatlan folvamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartisabol, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtasi kifogds elbterjesziése esetén pedig a becsérték targvaban hozott jogerds bivdsdgi hatdrozat
kézhezvételétél — szamitotr 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény madr kézzétételre keriilt, a végrehajté
az arverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tajé¢koztatom, hogy a birdsigi végrehajtasrol szolo 1994, évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljdras szabdlyait és az
eldterjeszto jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézhesitéstol] szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benyujtani a végrehajtast foganatosito birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz6lo 1990. évi XCIHI. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajiasi kifogas illetcke 13.000 Ft, amelvet az Itv. 74. § alapjan a Birosagi Fizetési Portalrdl inditott utalassal, kézvetlen banki atutaldssal az
illet¢kes birdsag eljarasi illeték beszedési szamlajdra, vagy készpénz-dtutulasi megbi=ds (birésdagon rendszeresitett ,, sarga csekk”) hasznalatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgirmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésiagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétabldjin a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kizzé, majd annak lejarta utan torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Gyodngyds, 2026.07.02.
Deidk Helga
szakvizsgazott birdsdgi végrehajtdjeldlt
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