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OTP Faktoring Zrt. végrehajtist kéri (hivatkozisi szime: 604566 460060/ 100006598),

Orosz Csaba ads ellen megindult végrehajtisi tigy(ekdben tijckoztatom a feleket és érdekelteket, hopy a kivetelés(ek) behajtisa
¢rdekében adds(ok) tulajdondban allé ingatianra a bitdsdgi végrchajtisrél szélé 1994.&vi LI thrvény (tovabbiakbam: Vht) 141 §
értelmében drverdst tizik ki,

Az alapligyben a végrehajtast dr. Frel Judit kiziegyzd 23019/1/30979/2023/3 szami hatrozata alapjan dr. Frei Judit kbzjegyzd a(z)
23019/U770043/2024/2 szaron kidliitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kélesdndsszey cimen fenndlld 796 575 It {Gkdvetelés és
Jaralékat behajtdsa irdnt.

Tovabbi végrehajtdsi ligyek;

OTP Fektoring Zrt, Orosz Crala 215.V.0722/2021 KOLCSONSZERZODES 115 068 Fu
(OU-EC-20201008-97107)
QTP Faktoring Zrt. Drosz Csaba 25.V.0667/2021 KOLCSONSZRRZODES 193 696 Ft

(OU-EC-20201008-97105)

cime: 3200 GYONGYOS, Hadnagy utea 3 Fszt 1., megnevezése: Tirsashazi lakds,
fekevése: GYONGYOS BELTERULET, helytajzi szdma: 3499/A/9,

tulajdoni hinyad: 2/4,

jellere: Iakbingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellenzd tulajdonsigai: -, TArsashazi lakds. Alapteriilete: 57 m2.
Megkiizelithetiisépe: Kibpitett pormentes 0t Rendeltetése; lakds.

Foépitet jellemzdi: emeletes, késziiltségi foka 100%, , alapozdsa beton, Falazata tégla, Clethora kb, 54 év, fllapota jo, pincerekesz 3 m2.
Tetbszerkezet: lapos, 4ltapota jo. Tetétér bedpités nincs,

Lakis jellemzii: Alapteritlete 57 m2. Lakas helyiségrei: 3 szoba, 1 konyha, 1 fiirdészaby e Leliiszobal o0 v,
A foépiilet fiitése giz, kizmiivesitottségo: TR AT TR awiE S o
vezetékes viz, ghz, villany, esatorna. Az ingatlan lakéingatlan., - ﬁl-/{ EL (L . Cf}: .

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil drverésre, : (;, )5
Az mgatlan becsértdke/ilaaltisi dra: 7 000 000 Fr, el
arverési eléleg: 700 000 Ft, e
licitkiiszab: 146 600 Ft T

5 5 V.

e S e g e s .
Az drverés ¢ls6, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtisi 4r 160/100/100% 038, metynek dsszegeit
lletve 2 szakaszok kezd§ és befijezd idSpontjit az aldbbi tablazat tartalnazes,

A végrehajtdl letéti hankszimla szima; OTP Kszak-keleti r., Gyingyds, 11739030-20051314.

Az dtwtaldsi megbizdson kizleményként minden csecthen tiiniesse fil a végrehajtasi lgyszamot, az EAR fltal generdlt egved
karaktersorozatot &5 az ingatlan fekvését és helyrajzi szimat.

Az ingatlant Kiillsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrl pedig kizvetieniil a tulajdonossal {(hentlakiéval) eldre egyertetett iddponthan
lehet megtekinteni.

el 1 :
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen & Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar dltal
miikddtetett Elekironikus Arverési Rendszer

”

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:
an



Kezd§ idépont: Befejexd Legalacsonyabb vételi .
idépont: ajinlat dsszepe:
1. szakasy, 2026.06.08. 2026.06.28. 15:00 7 000 000 Ft.
2. szakasz 20260628, 15:00 2026.07.18. 15:00 7 000 000 Ft,
3. szakasz 2026.07.18, 15:00 2026.08.07. 15:00 7 000000 Ft.

A% drverés (Hoitalds) a vétell ajdniattételi iddteniam végéiy tart, Ax Grvesds swakazzal a Vhl, 145/, §han foplaltaknak mepfelolden kerdinek
meghatirorasra, Ha oz drverds elsé vagy masodik szakasedhan vételi ajdnlat érkezik az drverdst rendszer megvizsghlia, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatdrozott minimal dron vagy aldlot drkezett-c érvényes vételi ajinkat, ba drkesett ax deverés belgjeaddik, nem nyllik meg o klivetkesd szalasy.
Téjékoztatom a feleket, cgyben felhivom az drvereedk fipyelmét, hogy nevezetl eselben — hgyelemimel az dtverds beltjerdadre — v drveres gsak 20
Mletve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy av drverts befejerddik a lcitnapld a Vht, HASB.E (5) pontia alapjin automatikusan lezdrdsen keridl, fovabbi
ajanlat, Ncit nem tehetd! Ha az devords barmely srakasdban a szakasz befijenddését mepeldzad 8t percen belill djabb vételi ajialat érkezik az drverés
adott szakasza & vételi ajimlatiételtdd szamitott 8t percest avlomatikusan rmeghosszabbodik,. A drverds befejendsének iddpontjdban az Elektronikus
Arverdst Rendszor o licitnaplot automatiknsan levdra & kdznéteszi abban b Jevdrds idSpontjdt, azt, hogy az drverdsi hirdetmény & kizzdtétell iddtartam
Wiy sehzalékiban volt ciérhetd o felhowandlok satmdra, &s azt a kezdd & befejerd Wipontor, metyek kzdtt a hrdetmény nemr volt elérhetds a
felhnsendlok szdmara

A lakSingatianme a lakasok &s helyisézek béletére, valamint elidepenitésiikee vonatkord coyes suabfilyokrdl s#016 1993, évi LXXVIIL tdrvény 83T, §
sverinti feltblelek fenndllasa esetén — hia bekoitdzhetd Allapotban éridkesitondd - a lakdingatan fekvése weerinti telepiilési dnkormdnyzatnak drverésen
gyakorolhntd ofddrvereztsi jopa van, A Polgari TorvénykinyvrQl sz6lo 2013, dvi V. torvény (tovabbiskbuan: Pk} 5:81, § (5) bekozddse alapjin o
tulajdonostars sz cllvisirlas jogot végrehajthst drverds csctén is gyakorothatia, amit elédrverezés] jognak kell tekinteni, Ma tulajdonostars kivin
el6drverezési jogot gyakorolni, ¢ jogit kizsrolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulaidoni lappal, a végrebajtondl cléterjesztve ignzolhatin, Az drverezés
soran o kiillénbézé jopszabdlyokon rlapuléd elbarverezésl jogok kondte sorrend &5 rangsor nem éreényest]. Ha az drverdsen Wb olbrerendsre jogosult
vesr Thazt &5 a7 egyikik a lepmogasubb Gssvegh, Srvényes viteli ajinlat vonatkozdsdban gyakorolja eliidrverezdsi fopdt, a 1Bbbi elddrverendsre jogosult
npyanczen Gsszegi vételi njinlat vonatkozdsdban clbdrverezési jogot nem gyakorothat, kizdrdlag magasabb Sssrepll vételi ajanlatot tehet.

Az drverést vitel sordn a végrehaitis ald vont ingathant megszerzé U] tulajdonos tulajdonjopdt csak a Vht, 137.§ (1) bekerdése gmerinti techek terhelhatik,
E kithen & Vit 137.§ (1) bokezdés d) pontin szerint az ingatlant terhclhetl térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nince az
ingntlin-nyilvintartdsba bojegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisha be nem jegyrett thrvényen alupuld hassonélveseti jop vonatkozdsiban a végrehajto
felelante kizdet Hletve a vagrchajtd felelbsségét kimtrin, Ruyittal jelen hirdetménybhen régeitéere kertl, hogy o véprehajtisi elfivds lefolytatdsa sorin az
ljfirt végrehajténak hivaealos tudomisa nines ar ingatln-nyilvntartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jogloldrél. Az
ingatlan-ryilvastartasba az ingatlan teherlapifra feljegyzett tdnyek ax drverési vételt kévetben térlésre nem keriinek.

E kitrhen nz ingatlannal szemben barmadik személy(ek) dltal thmasztott esetleges peresftett vagy peren kivilli igényekdrt o végrehajtot foleliisség nem
terhel és n vigrehajiGval szemnben ilyen igény nom tamaszthatd,

Az ljhrt végrehajtd kifejoretten felhivia a licitalék figyolmét arra, hogy az drverds hirdetmények nyitvintartdsdba az ingatansal kapesolathan feltdltot
képfelvétel kifejereiten tajekoztatd jellepll, racly tényt a felhaszndlést szabityzat is tartalmaz. A feltaltart képlelvétellel kapesalatis valamennyi igény
kizirt, és a képfelvételekher jogkbvetkenmény nem flizddik, Az ingatlan valds természetbent dliapota a képlelvéreltdl cltérhet, Ax ingatlan megtekintése
&3 szemrovitelezése a licHalo (eleliuségi kiinthe tartozik &5 annak clmulasstdsa a Heitdld & frverési vevid terhiére esik. Az Bloktronikus Arverési Rendszer
(CAR) Felhaszndlisi Szabdlyzal 4. ponljs slapjin: Az EAR ayilvintartfsaiba bejegyzell, illetve a rendszerben kozzdtett adatok valddishgiért s
regiszirilt felhaszndlék tartoznak feleldsséppel, A felhatendld tudomisul veszi, hogy az BAR-ben kozzétett frverési hirdstményekben és drverdsekré!
5010 epvéh thjtkoztatisokban az drveréste meghindetelt vagyontirgy adutainale feltlintetése nem jelenti & vagyontérgy tulsidonshpainak telies kel
ismertetésst, o kizzététel irdut intézkedd végrehajld vagy a kar régedrl & vagyontdrpy Nuikai, miszaki Mllapotiért, mindséyéért, tovibba a vagyontirgy
Telhagendld Altal nens észlelt hibaidn, hidnyossdgaient villalt felelbmépet.

Téjékortatom az addst, hopy amennyiben o jelen hirdetményen foltiintetett valamennyl kovetelést és Jirulékait kizdrolag eljrd véprelmjtondl mepfized
vagy & kbvetelés joposultia « Bhb kévetolés cseén valamennyi jogosuit egylittesen — a teljesitést személycsen vagy logulabb teljes brzonyitd engjl
maghnokirattal bejelenti(k) Metbley kéri(k) az drverés clhalasztasdt, tovdbbi a véprohajldsi eljiris{ok) kdlisézei kiczyenifibire kerlilnek, gy a vételi
ajdntatételi idtartam vige eldtt a véprebajtd a licitnaplét losdria és ezzel az ingatlan elirverssésére nem keriil sor. A jolen bekezdésben foglaltakat olyan
idipontiy kell teljesiteni, hopy az eljind véprehajtd a licitmapld lexdrisa érdekében érdemben intérkedni tudjon.

Tajékortatom az drdeklidket/arverezdleet, hogy a feati birdsipl véprchajtds Gtjin behajtandd, nz értékesitendd mpatfan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrchajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken folill a véprehajtonak egyéh kivetelésrd] nines tudomdsn, Tgyes kbziizemi szolpéltadl azonban a
fopyaszrasi helyen esetleposen fenndlld kveleéasiket — killlin dpazati jogszabdly alapidn, jelen cljirason kivid - a wilnjdonjogot szerad drverssi vevin is
drvényesithetik, mely jefen eljdrisban senmifyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajtt kifsjexetien Felhivin uz drverdsi vevd fipyehnét arma, hopy a2 ingatlont érintd vizmi-szolpaltatds felfliggesstesérol vagy korlatordsarsl
nincs tudomiss, FHS flggetlentil az drverést vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmll-srolgdltatist igénybe vevd tolapdonos, mint lakossipi
felhngrndld o viemi-seolgiltatisrdl s2éld 2011, évi CCIX. térvény epyes rendelkeréscinek végrehajtasird! axdld S8/2013. (11L.27.) Korm. rendelet 72.4
(5} bekerdéae 4 egyen egyéb parati Wevények & rendelotek rendelkendsel alapjdn az ingatlan vonstkenisiban fenndlld dijtartorisinak, valamint a

korlitozds felolddrdval & & vizmilgzolpdltaths viseradllitdsdval kapesolatban folmerild diinsk @ rendezéadt lehet kiteles igazolmi a vizmitszolgaltato
felé.

A Vht 145/A. § alapifn intézkedem jelen hirdetménynek sz clektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisiban vidd kizzétetelérdl, Az brverés
kdwhirré tételéher fizddi jogkdveticezmény a hirdetmény kdzzétételdtdl a licitnapld lezdrdsdig torténd kirzétdtether (kirzbtételi idétartam) flnddik.
Nem tekinthotd kdzzétettnck awx drverés, ha az clektronikus drverdsi hirdetmények nyilvintarthse a kéerétételi idbtartam 10%-81 meghaladd
iditariarnban nem volt eléshetd a felhasendlok sedmara.

Az ingatlanra vélell gpinlalol a vélell ajdnlalléte]l wtadama alatt, elektronikus dlon, « Magyar Birosigh Véprehaitdl Kar altal mitkBdictett

httpss/arveres mbvk. i internetcimen elémetd Blektronikus Arverési Rendszerben (BAR) lehet tenni, A vételi ajdnlat tdteldhez seikadyes drverendi

mindgégben 1Griénd belépésre ax Arvererdk elektronikus nyittvintartiedbn bejogyrett fethrgvnibd jogosult n & c61ha) megatiapiodt, éy akiivalt felhasynialn

revének 4% jelweavdnak megadisgval, Az dreeresik elektronikus pyilvintaridsdba birmely seemély vegy seerveret kérheti a (elvéielén, ald ax

Blekironikus Arverdsi Rendszor drvercedként toriént hasanilntinak feltéleleit riguendd felhagendlist szabdlvzalbnn fopinltnkal effopadin, Ax drvereadk

elekfronikus nyilvantartiasiby thrlend bejepyeéa és aw adatvitliordz bojegysdése ar drverezd adatainak igavolisdra seolpdld irafok bomutatiss ¢ a
a2




bejegyzés dijinak megfizetése mellett, szomélyesen, barmely ondllo birdsigi iletve wrvenyszeki végrehajtonal kérhetd, —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivang felhaszndld mdr szerepel az drverezSk nyilvintartasdban, akkor — az drverss szakaszainak befejezésdt megeldzden lepaisbh 3 munkanappal
inegelizden cléterjesztett altivicids kérelme alapjdn - sz Blektronikus Arverést Rendszer drverezdként tirénd haszndlatihoz sziikséges felhaszndldi
nevet &5 jelszot az eljird végrehujtd aktivilia amennyiben sz drverezd az ingatlan kikigitisi 4ea 10%-dnak megfeleld Srverdsi elilaget a végrehajiémal
latéthe helyezte, vagy dtotalta ¢ OTP Bszalk-keleti 1, Cyéngyds, 11739030-20051314 szdmb végrehajtdi letéti szémldra és az cldleg a letéti szimlan
Joviirdsra kerillt. Fla ax &rverezé ingatlanszerzése engedélyhez kdedtt, az elektronidous drverdsi rendszer Arverexiként tirténd hasznélatihoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély ax aktivilist kérelemmel egyidejtleg csntoldsra keriljidn. Az aktivilds utdn, az drverezd, sz drverdsherz
tactozd licitnaplt lezdrdsdig az aktivall felhasznaldl nevének és jelszavénal, valamint a vételi ajinlat dsszegének megadisival elekironikus dton vétel
ajénlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajinlatot az Blektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, & egyidejiilog kdzzéteszi ax drverdshez tartozd licitnaploban, Nem teszi
kbzé a vételi ajdntatot az Elektronikus Arverési Rendsver, ha az nem éri el 2 leglgscbb vételirat vigy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatirozott
hettkiszob beszegével ax eldndlog kbzzdtett vételi ajdnlatot, Az ajanlatot tevé drverczd vételi yjdnlatit nem vonhatja vissza)

A licitnaplé nvilvines &s dijmentesen megtekinthetd az Ylektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezdcisanak iddpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlator tartd drverexdt, mint drverési vevir a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliletén keresztiil, hogy az drverési Jegyzikinyv aldirisa célidbdl a végrchajtd iroddjdban o felhivis kézhexrveteletd] szamitott 15
napon betll jelenjen meg ha ozt elmutasotia, eltlegét elveszti. Az drverési vevs kbtales o teljes vitelirat ax drvendst jegyzbkényv alfivisinak napjatal -
ha pedig ax drverést jogorvostattal timadidk meg, a jogorvosiatot clbirald hatarozat rendelkerdése szerint annak jogerdre emelkedésétd] - szamitott 15
napon belitt beftzatni vagy dtutalni a végrehajtdi lotéti szamlira; ha ezt elmulasztja, eldlesét elveszti,
A végrehajtd a vételdr megtizetésére legfeljebb 2 homapip terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételir nagyobh dsszege vagy més fontos korilmény
indokoltta reas,
Ha az drverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az elsh drverds sikertelenségének megaliapitisdt kiverd 30 napoa belid mésodik arverdst kel!
tartani. A mdsodik drverdsre az elsé drveréste vonatkozé szabilvok az iranyadék sxzal, hogy a vételir megfizetésdt olmulaszts drverezd nem drverezhet,
Ha a tovibhj drverczés sordn kevesebbet ajdnlanak, mint amennyit & mulasztd drverdal vevd nyertes vételi njdnlatldnt megtett aickor a kilonbozetet a
mulasztd drverést vevd kiteles megtéritent, Ha nem téritette mer, a végrehajtast foganatositd birdsag ot a kilénbézoet meptéritésére kivtelozi!
Ha a Vht, 155§ (1) bek. a)Mb) pontja, illetve a Vht, 156.§ szerintl drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségénel megdllapitdsit kdvetd 15 napon
belitl folyamatos drverezés irinti hirdetmény kibocsijtasara keriil sor.
A7z Elektrontkus Arverési Rendszer a licitnapld lexdrdsat kiverd 30. napon automatikusan toel az elektronilus drverési hirdetmények nyilvintartisibal
az drverési hirdetményt & a hozzd tartozd licitnaplat,
Fenti valamint tovibbi informciok az ingatlandrverésrol (az arverexikre vonatkozd Jjogszabilyi rendelkeztsck, a vételi ajdnlattétel feltételei &s tartama, a
vétclar mepfizetése, ismételt drvorés tartisa) ax Blektronikus Arverési Rendszerben az elektronilus drvordsi hirdetmények nytlvintartisdban elérhetdk a
hitps:/arveres. mbvicha internetcimen.

A Vhr 159, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa iranti kérelem bedrkezését koverds munkanapon o végrehajts
tarlf az ingatlan folyamatos drverezése ivanti hirdetményét az elektronikus drvevési hirdetmények nyilvintartdsdhél, a becsérick
Ismételt megdllapitasatél — végrehajtisi kifogds elfterjesztése esatén pedig a hecsériéh térgydban horott Jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvérelétd] — szdmitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkészitert, folvamatos
drverezés ivdnti 1ff hirdetményt, Hu a kérvelem beérkerésének iddpontjahan az drverdsi hirdetmény mir kizzétérelre keviill, o végrehajtd
az drverés befejezésé kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik o becsértéhnek a 140, § (8) bekezdése szerinti ismitclt
megdliapitdsa irdnt

Tdjdkoztatom, kogy a birdsdgi vigrehajtdsrdl szold 1994, vt LI trvny (Vhe) 217. § (1) bekezdése alapldn a vigrehajrdsi elidrds szabdlyait s az
aldterjeszid Jogdt vagy jogos érdekit linyegasen séred intézkedds (m wlaszrds) ellen a kérbesitéstd! spamitont 13 napon belll végrehajtisi kifogist terjeszther els,
A kifogdst & vigrehajtbndl kell benvijtani & vigrehajudst foganatosid blrésignak cimezve. Az diershekrdi szold 1990, &vi XCIT, torvény (Tv) 43, § (8)
bukerdise a vigrohoftist kifogds illetéke 15000 Fr, amelyer az Iv. 74, § alapidn @ Rirdsdgi Pizetést Portdlrs] inditott waldssal, kirveden banki diutalissal an
Hletékes birdedg alfdrdsd iHetéh bescedisi s24m lfdra, vagy kdsopénz-dtutalds mughizds {birasdgon pendvzeresitete , sdrga coekk”) hasznilatdval flzathet meg,
HATOSAGI FELHIVAS

A Vit 145, § (1) — (2) bekezdése alapjdn értesitem az ingatlan fokvése szerint ilfetékes jogyzét, valamint mogkeresem a(z)  ifletékes
Polgdrmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat henlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsiagok
kizponti honlapjén az ingatlandrverési hirdetményt a hirdettablijan a vételi ajanlattétel idétartamsra tegye
kizzé, majd annak lcjirta utin tirdlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatdsdgot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel ay ingatlan-nyilvintartasba.

Gylbngybs, 2026.06.04,

Balla Gabor
onalkd birdsdgl végrehajtéjelolt

a/a






