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TERVEZŐI NYILATKOZAT 

 

 
A tervekben és a műszaki leírásokban foglalt megoldások mindenütt megfelelnek:  
 
- az 1995. évi LIII. számú, a környezet védelmének általános szabályairól szóló 
törvény,  
- az 1996. évi LIII. számú, a természet védelméről szóló törvény, 
- a 2012. évi CLXXXV. számú, a hulladékról szóló törvény, és a 45/2004. (VII. 26.) 
számú, az építési és bontási hulladék kezelésének részletes szabályairól szóló BM-
KvVM együttes rendelet,  
- a 191/2009. (IX.15.) számú, az építőipari kivitelezési tevékenységről szóló Korm. 
rendelet, 
- a 2023. évi C. számú, a magyar építészetről szóló törvény (Méptv.), a kapcsolódó a 
településrendezési és építési követelmények alapszabályzatáról szóló 280/2024. 
(IX.30.) számú Korm. rendelet (TÉKA),  
- az 1996. évi XXXI. számú, a tűz elleni védekezésről, a műszaki mentésről és a 
tűzoltóságról szóló törvény, a kapcsolódó az Országos Tűzvédelmi Szabályzatról 
szóló 54/2014. (XII.5.) BM rendelet (OTSZ),  
- az 1993. évi XCIII. számú, a munkavédelemről szóló törvény előírásainak,  
- a fentiekhez még kapcsolódó, általános érvényű rendeleteknek, eseti, vagy helyi 
hatósági előírásoknak, valamint a magyar nemzeti szabványoknak. 
  
Kijelentem továbbá, hogy a dokumentáció készítés során 281/2024. (IX.30.) Korm. 
rendelet előírásai szerint jártam el.  
 
Az az építésügyi és az építésüggyel összefüggő szakmagyakorlási tevékenységekről 
szóló 266/2013. (VII.11.) számú Korm. rendeletben előírt tervezői jogosultsággal 
rendelkezem.  
 
 
Visonta, 2025. szeptember 17.  
 
 
 
 

Mészáros Marcell  
okleveles építészmérnök  

É 10-0276 
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BONTÁSI MŰSZAKI LEÍRÁS 

 

Megbízás tárgya:   Meglévő lakó- és melléképület bontása  
 
Megbízó:   Gyöngyös Városi Önkormányzat 
   képviseli: Szókovács Péter polgármester 

3200 Gyöngyös, Fő tér 13. 
Adószám: 15729370-2-10 

 
Bontással érintett ingatlan: 3200 Gyöngyös, Víg utca 13., hrsz.: 5978 
 
ELŐZMÉNYEK: 
 
Megbízó 1/1 arányú tulajdonosa az ingatlannak. Az ingatlanon egy földszintes 
lakóépület és egy melléképület található. Az épület lakatlan, állapota jelentősen 
leromlott. Az épület födémszerkezete sérült, több helyen beszakadt, tetőszerkezet 
csak az utcai részen található, tetőfedése több helyen hiányos, nyílászárói 
hiányoznak, az épület teljes elbontása tervezett. A falszerkezet anyaga vályog és 
kisméretű tégla. Az ingatlanon továbbá jelentős mennyiségű kommunális hulladék 
található. Az épület jelen állapotában lakhatásra nem alkalmas, felújítása 
gazdaságtalan, ezért a Megbízó annak bontását tervezi, az ingatlan-nyilvántartásban 
„kivett lakóház, udvar” megnevezésű. A 281/2024. Korm. rendelet 45. § (1) 
bekezdése alapján a bontási kivitelezési munkák elvégzéséhez bontási engedély 
nem szükséges. Az ingatlan nem tartozik országos műemlékvédelmi, régészeti vagy 
helyi védettség alá. 
 
ÁLTALÁNOS ISMERTETÉS, BEÉPÍTÉSI JELLEMZŐK: 
 
Az ingatlan területe:     268 m2 
Megnevezése:     kivett lakóház, udvar 
Övezeti jel:      Lke-9 (kertvárosias lakóterület) 
Beépítési mód:      zártsorú 
Megengedett legnagyobb beépítettség:  30 % 
Kialakítható legkisebb telek területe:  600 m2 
Legkisebb zöldfelületi fedettség:   50 % 
Megengedett legnagyobb épületmagasság: 6,0 m 
Előírt közművesítettség:    teljes 
Az épület rendeltetése:    lakó- és melléképület 
 
Az ingatlan északi és keleti telekhatárára épült lakóépület (befoglaló méret: 17,70 x 
6,00 m), valamint az déli oldalán közvetlenül mellé épített melléképület 
falmaradványai (befoglaló méret: 12,80 x 4,00 m) találhatók. Az épület fal-, födém-, 
és tetőszerkezete sérült, nyílászárói hiányoznak. A falszerkezet magassága 2,25 m, 
2,30 m, 2,50 m, a födémszerkezet borított fafödém, a tetőszerkezet hagyományos 
ácsolt faszerkezet, cserép tetőfedéssel. 
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SZERKEZETI ISMERTETÉS: 
 
Alapozás:  feltételezett rakott kőalap 50-60 cm szélességben 
Aljzat: feltételezett beton aljzat  
Falazat: főfalak: 40 cm vtg. vályogtégla és 25 cm kisméretű tégla, 

válaszfalak: 12 cm vtg. kisméretű tégla, magasság: 2,25 m, 2,30 
m, 2,50 m 

Födémszerkezet: fa gerendás födém deszkaborítással 
Tetőszerkezet: hagyományos ácsolt tetőszerkezet 
Nyílászárók: fa tokszerkezet és nyílásáthidalás 
Felületképzés: külső-belső mészvakolat 
Burkolat: beton, kerámia (a kommunális hulladék mennyisége miatt nem 

minden helyiségben vizsgálható) 
 
KÖZMŰVEK: 
 
Elektromos áram: Az épület nem rendelkezik elektromos áram bekötéssel. 
Gáz: Az épület nem rendelkezik gázbekötéssel. 
Ivóvíz: A vízbekötés/vízóra helyzete a kommunális hulladék mennyisége 

miatt nem meghatározható. 
Szennyvíz: A szennyvízbekötés helyzete a kommunális hulladék 

mennyisége miatt nem meghatározható. 
 
Jelen állapot szerint az épület közműbekötéssel nem rendelkezik, a bontási munkák 
megkezdése előtt a közműszolgáltatókkal való egyeztetés szükséges az esetleges 
közműbekötésekkel kapcsolatban! 
 
BONTÁSI TECHNOLÓGIAI LEÍRÁS: 
 

- A bontási munkálatok megkezdése előtt a munkaterületet szükséges a 
kommunális hulladéktól megtisztítani, az épületből a berendezési és 
használati tárgyakat elszállítani.  

- A bontási munkákat az építéssel ellentétes sorrendben kell elkezdeni és 
végezni, a közművekről történő lekötések és azok ellenőrzése után, melynek 
végzése szakirányú felelős műszaki vezető irányítás mellett történhet. 

- Csatlakozó közművek lekapcsolása, melynek során az áram, gáz, víz és 
szennyvíz csatlakozások elbontása, ezek lezárása, a vezetékek leürítése 
történik.  

- Bontási terület körülkerítése, biztonságos módon le kell zárni a bontással 
érintett területet, megakadályozandó, hogy a bontási tevékenység során 
illetéktelen személyek a területen tartózkodhassanak. 

- A bontási munkák kézi illetve gépi erővel történnek, előbbi technológia 
függvényében meghatározandó a biztonságos bontás lehetővé tevő 
segédszerkezetek, létra, kisbak állvány stb., utóbbi esetében a munkaterület 
talaj, és terep állékonyságának biztosítása mellett illetve a szomszédos 
épületek állékonyságának és biztonságos használatának figyelembevételével 
lehet használni. 
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- A bontási technológia függvényében meghatározandó a biztonságos bontást 
lehetővé tevő segédszerkezetek, létra, állvány, a hagyományos kézzel történő 
bontás munkafázisainál. 

- Hagyományos fa fedélszerkezet, tetőlécezés bontása kézi erővel, segéd 
állványszerkezetek felhasználásával, valamint a meglévő fa födémszerkezet 
ideiglenes alátámasztó dúcolásával történik. 

- A borított fa födémszerkezet bontása (tapasztás, felső deszkaborítás, 
gerendák eltávolítása), a munkafolyamatok során ügyelni kell a még el nem 
bontott szerkezetek állékonyságára. Az elbontásra kerülő fedélszerkezet és a 
födémszerkezet fa elemeit újrahasznosítani nem lehet. 

- A nyílászáró szerkezetek tokszerkezeteinek bontása, valamint a 
padlóburkolatok bontása kézi erővel. 

- Függőleges vályogfal szerkezetek bontása 1,0 m magasságig magasított 
kisbak állványról kézi erővel történik, majd a megmaradó falszerkezet bontása 
gépi erővel történik. A km. tégla falazat bontásánál célszerű a megtisztított 
építési anyagot átválogatást követően újrafelhasználás céljából a helyszínen 
deponálni. A falazat bontásából keletkező törmeléket a helyszínen, hidraulikus 
bontókalapáccsal, rakodható, összetört állapotban konténerbe kell helyezni és 
lerakóhelyre kell szállítani. 

- Padlószerkezetek, feltöltések, lábazatok illetve alaptestek bontása gépi 
eszközökkel történik. 

- A bontási törmelék kiemelését és elszállítását követően a területet rendezni 
kell, a helyszíni föld visszatöltésével és tereprendezéssel. 

- Az utca- és szomszéd felőli telekhatáron kerítés (beton paneles kerítés) 
építéséről gondoskodni kell. 

- Az újra nem hasznosítható anyagokat, bontási törmelékeket szállítóeszközre 
kell rakni és lerakóhelyre kell elszállítani. 

 
A bontás során alkalmazandó eszközök, gépek: 
 
A bontás alapvetően gépi erővel történik. Az alkalmazható gép gumikerekes 
forgókotró markoló és mélyásó szerelékkel, melynek gémmagassága min. 50 cm-el 
magasabb legyen a bontandó fal magasságánál. 
 
A bontást csak arra jogosult személy végezheti, illetve végeztetheti. 
 
A munkálatok során a vonatkozó baleset-, munkavédelmi-, és biztonságtechnikai 
előírások, balesetelhárítási rendszabályok szigorúan betartandók! 
 
MUNKAVÉDELMI ÉS BIZTONSÁGTECHNOLÓGIAI LEÍRÁS: 
 

- A bontási munkálatokat csak az erre feljogosított személy felügyelete mellett 
szabad végezni. A kivitelezés csak megfelelő képesítésű szakember 
irányításával végezhető! 

- A bontást végző munkavállalókkal az alkalmazott bontási technológiát, 
műveleteket meg kell ismertetni. Munkavégzést csak a tűzvédelmi- és 
munkavédelmi oktatáson részt vett személyek végezhetnek. Kisgépeket, 
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berendezéseket csak erre kioktatott, vizsgázott dolgozók használhatnak, 
illetve kezelhetnek. 

- A bizonytalan teherbírású fafödémre állványt vagy dúcolást tilos elhelyezni a 
bontás során használt dúcolásokat, kiváltásokat szükség esetén méretezni 
kell. 

- A bontási munkák megkezdése előtt minden esetben meg kell győződni arról, 
hogy biztosítottak-e a biztonságos és balesetmentes munkavégzés feltételei, 
illetve a munkaterület megfelel-e a vonatkozó előírásoknak. 

- A bontási munkák megkezdése előtt meg kell vizsgálni az épület állapotát, 
ennek alapján a javasolt bontási sorrendet és technológiát, ha szükséges felül 
kell vizsgálni, illetve módosítani. Ellenőrizni kell, hogy a csatlakozó közmű-
vezetékek leválasztása, a vezetékek tartalmának a leürítése rendben 
megtörtént-e. 

- Gépi bontásnál a munkagép hatósugarában ember nem tartózkodhat! 
- A bontási munkát egy ütemben, megszakítás nélkül kell végezni. Ha bármilyen 

okból a bontási munka folyamatossága megszakad, a megmaradó 
épületszerkezetek állékonyságáról gondoskodni kell. 

- A bontásnál épületszerkezetet aláásással, vagy egyéb, stabilitást 
veszélyeztető módszerrel dönteni tilos. 

- A közlekedési utakat a törmeléktől tisztán kell tartani. 
- A szerszámokat, gépeket a munka befejezésével gondosan meg kell tisztítani. 
- A bontási területet a körbekerítésen túl, szükség esetén figyelő személyzet 

alkalmazásával is biztosítani kell idegen személy behatolása ellen. 
- A közvetlen veszélyzóna (épület magasságának kétszeres vízszintes vetülete) 

területét ki kell jelölni a munkálatok megkezdése előtt, védelméről elkerítéssel 
gondoskodni kell. 

- A bontási munka végzése során használt segédszerkezeteket (létra, kisbak 
állvány) az előírásoknak megfelelően kell összeszerelni és a munkavédelmi 
előírások betartását figyelembe véve használni. 

- A munkát végző személyek kötelesek az alábbi személyi védőeszközöket 
alkalmazni: védősisak, védőkesztyű, védőszemüveg, porálarc, kopásellenálló 
munkaruha, acélbetéttel ellátott bakancs. 

- A gépek és berendezések egyedi védőeszközeit az előírásoknak megfelelően 
minden esetben használni kell. 

- A védőeszközök munka közbeni meghibásodása esetén cseréjükről 
haladéktalanul gondoskodni kell. 

 
KÖRNYEZETVÉDELMI LEÍRÁS: 
 

- A bontási munkálatok során a környezet védelméről fokozottan gondoskodni 
kell. A bontási technológia megválasztásával biztosítani kell a levegő, a talaj, a 
talajvíz megfelelő védelmét, környezeti zaj- és rezgésterhelés előírt 
határértéken belül tartását. 

- A bontás során alkalmazott gépek, eszközök megfelelő, jó állapotáról, 
karbantartásáról gondoskodni szükséges. 

- A levegő és a környezet porterhelése miatt szükség esetén vizes 
permetezéssel, locsolással kell védekezni. 
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- A bontási tevékenységet a keletkező hulladék mennyiségének és 
veszélyességének csökkentésével, a hulladék hasznosításával, 
környezetkímélő ártalmatlanításával kell végezni. 

- A veszélyes anyagnak nem minősülő és a további felhasználásra nem kerülő 
bontási törmelék elhelyezése, kezelése és ártalmatlanítása hulladéklerakó 
helyen történik. Az erről készült befogadó nyilatkozatokat és szállító leveleket, 
illetve a befogadó nyilatkozatokat és a bontási hulladék mennyiségéről készült 
hulladék-nyilvántartó lapot a kivitelezőnek a megrendelő részére át kell adni, 
illetve az építési és bontási hulladék kezelésének részletes szabályairól szóló 
45/2004. (VII. 26.) BM-KvVM együttes rendelet 1. számú mellékletében 
felsorolt küszöbértékek túllépésének tényét a felelős műszaki vezetőnek az 
illetékes környezetvédelmi hatóságnál jelentenie kell. 

- A kivitelező a közútkezelő hozzájárulásával a veszélyes hulladék kivételével 
az arra alkalmas bontási törmeléket földutakba is beépítheti. 

- A bontási munkálatok során, illetve a hulladék kezelésének módjára 
vonatkozóan az építőipari kivitelezési tevékenységről szóló 191/2009. (IX. 15.) 
Korm. rendelet előírásait be kell tartani. 

- Az elbontásra kerülő anyagok fajtáit és azok mennyiségét a bontási hulladék 
nyilvántartó lapon EWC kóddal ellátva kell feltüntetni. Amennyiben bármely 
csoportban a keletkező bontási hulladék mennyisége meghaladja a 
mennyiségi küszöbértéket, akkor a megrendelő köteles a bontási hulladék 
nyilvántartó lapot és a hulladékkezelő átvételi igazolását benyújtani az 
illetékes környezetvédelmi hatóságnak. 

- A bontás során esetleg előkerülő veszélyes hulladéknak minősülő anyagot a 
veszélyes hulladékot befogadó, ill. kezelő lerakó telephelyre kell elszállítatni. 
Veszélyes anyagnak számít az azbeszttartalmú építőanyag, mint pl. a 
rombuszpala, hullámpala. Az azbeszt bontását a munkavédelmi 
felügyelőségnek be kell jelenteni. A bontást körültekintően, megfelelő 
védőfelszerelésben lehet végezni. Az azbesztmentesítésre vonatkozó 
előírásokat a 12/2006. (III.23.) EüM rendelet szabályozza. 

 
MEGJEGYZÉS: 
 
Az ingatlan-nyilvántartásban az épület törlése – az épület elbontása után – a Heves 
Vármegyei Kormányhivatal Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály Építésügyi 
Osztály 2. által kiállított hatósági bizonyítvány alapján rendezhető. 
 
 
 
Visonta, 2025. szeptember 17.  
 
 
 
 

Mészáros Marcell  
okleveles építészmérnök  

É 10-0276 
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1:1001:1001:1001:100
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3200 Gyöngyös, Fő tér 13.

Építész tervező:  
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Jelmagyarázat:

vályog falazat

kisméretű tégla falazat

ALAPRAJZ

MENNYISÉGI KIMUTATÁS

telek területe:  268,0 m2

bruttó beépítés:                179,29 m2

nettó alapterület:                145,93 m2

cserépfedés:  25,41 m2

tetőszerkezet:  25,41 m2

fa födémszerkezet:                121,10 m2

vályog falazat:  51,24 m3

km. tégla falazat:    21,43 m3

beton aljzat:  35,86 m3

beton alap:  25,36 m3

kitermelt talaj:  53,79 m3

beton kerítés építés:      38 fm

telekhatár

tető kontúrvonala

tégla kerítés h=2,00 m
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A-A METSZET B-B METSZET C-C METSZET

Jelmagyarázat:

vályog falazat

kisméretű tégla falazat
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BONTÁSI HULLADÉK NYILVÁNTARTÓ LAP 
 

Kérelmező adatai: 

Gyöngyös Városi Önkormányzat 
3200 Gyöngyös, Fő tér 13. 

Tervező: 

Mészáros Marcell 
3271 Visonta, Bercsényi Miklós utca 15. 

Bontás helye: 

3200 Gyöngyös, Víg utca 13. 
hrsz.: 5978 

Jogosultsági szám: 

É 10-0276 
 

A végzett tevékenység megnevezése: 

Lakóépület és melléképület bontása 
Dátum: 

2025. szeptember 

 
 

Sorszám Bontási hulladék 
Kezelési mód 

Kezelési mód 

A hulladék anyagi minősége 
szerinti csoportosítás 

EWC kódszám Tömeg 
(t) 

Megnevezése Helyszíne  

1.  Kitermelt talaj 17 05 04 77,7 1 4  

2.  Betontörmelék 17 01 01 97,9 2 
 
 

2  

3.  Fahulladék 17 02 01 7,3 2 2  

3.  Vegyes építési és 
 bontási hulladék  

17 09 04 36,9 2 2  

4.  Ásványi eredetű építőanyag      
hulladék 

17 01 02 
 

25,7 
 

2 
 

2 
 

 

Összesen:      245,5 t 

 
Kezelési mód: 

Megnevezése: 1=újrahasznosítás; 2=hulladéklerakó igazolással; 3=veszélyes hulladéklerakó; 4= 

helyben kezelés 

Helyszíne: 1=helyszínen; 2= általános hulladéklerakó; 3=veszélyes hulladéklerakó 
 
 
 



1 
 

Adatlap lakás megszűnéséről 

 

 

1. A bontás során megszűnt lakások száma (db) 1 

2. 

A megszűnt épület, lakás helye (pontos címe):   
3200 irányítószám Gyöngyös település, ………kerület 
…………………..……...településrész Víg…..…………………..….közterület neve utca 
közterület jellege (utca, tér, stb.) 13. házszám 5978……..……. helyrajzi szám …….. épület 
……. lépcsőház …… földszint, emelet ……. ajtó 

 

3. A megszűnt épület, lakás helye a településen belül: (1) Belterület   (3) Külterület 1 

4. 
A megszűnés oka: 
(1) Avulás   (2) Elemi csapás    (3) Településrendezés   (4) Lakásépítés   (5) Egyéb 

 
1 

5. 
A megszűnt lakások tulajdoni jellege 
szerint  

1.Önkormányzati  
2. Magán- 
3. Egyéb  

tulajdonú lakások száma 
X 

 
 

6. 
A megszűnt épület (lakás) építésének éve: (1) –1899;  (2) 1900–1919;  (3) 1920–1944;      
(4) 1945–1960;  (5) 1961–1980;  (6) 1981–2000;  (7)  2001– 

5 

7. 
A megszűnt épület (lakás) falazata: (1) Vályog (2) Fa (3) Terméskő (4) Tégla (5) Beton 
falazóelem (6) Blokk, öntött beton (7) Bauxitbeton (8) Panel (9) Egyéb, vegyes 

1 
4 

8.  
A megszűnt épület rendeltetése 
(11) Egylakásos lakóépület (12) Kétlakásos lakóépület (13) Három és annál több lakásos 
lakóépület (14) Közösségi lakóépület (30) Nem lakóépület (40) Épületrész megszűnése 

 
1 

9. 
A megszűnt lakóépület szintjeinek száma (0) földszint     ………………. emelet         
(Csak egész épület megszűnése esetén kell kitölteni!) 

0 

 
A megszűnt lakások 

 
nagysága 
(szobák 
száma) 

száma 
(db) 

összes 
helyi- 
sége 
(db) 

összes 
alap- 

területe 
(m2) 

 
felszereltsége 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

10. 1 szoba 
 
 

 
 

 
 

főző- 
mosdó 
zuha-
nyozó 

fürdő-
szobá-

val 

WC-
vel 

veze-
tékes 

gázzal 

házi 
víz-

veze-
tékkel 

köz-
üzemi 
víz-

veze-
tékkel 

házi 
csator-
nával 

közmű
ves 

csator-
na 

háló-
zatra 
kötött 

11. 2 szoba 
 
 

 
 

 
 

12. 3 szoba 
   

helyiséggel 

13. 4 szoba 
   

ellátott 

14. 5 szoba 
   

lakások száma 
15. 

6 és több 
szoba 

   

16. Összesen 
 

1 
 

14 
 

92,33 
 

X 
  

X 
 

X 
     

 


